Aktieagarbrev nr 1
22 mars 2021

PUBLICUS

Publicly fwaded, imcomse

DETTA AR ONE PUBLICUS

One Publicus Fastighets AB dr ett svenskt fastighetsbolag
med syfte att dga och férvalta fastigheter med hég
kvalitet for utbildning, vard, omsorg, och samhdllsservice.

Bolaget dger tre férvaltningsfastigheter, Lagern 4 i Solna,
Stockholm, Draken 15 i Malmé och Hendn 1:411, Orust,
genom dotterbolag. Bolaget planerar att fortsdtta vixa
genom férvdrv av utvalda fastigheter.

Verksamheterna i fastigheterna omfattar grundskola,
férskola, vdrdboende, tandvdrd, vdrdcentral, LSS-
boenden, bank och service.

664 mkr 3 st 11 898 m?

Fastighetsvarde Antal fastigheter Uthyrbar area

28,5 mkr

Hyresintakter 2021

Hyresintékter per lage Hyresintakter per hyresgasttyp

= Solna 48% ‘

= Orust 34%

Malmé 18%

Marknadsvarde fastighetsportféljen, mkr

= Offentligt
finansierade 96%

= Ovriga 4%

700 ~

600 -

500 4

400 A

300 4

200 A

100 4

2018 2019

M Forvarvsvarde Vardeforandringar

2020

Uthyrningsgrad WAULT 2021

Fastighetsportfoljens lage

Q Solna Lagern 4
Q Orust Henan 1:411

Q Malmo Draken 15
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ONE PUBLICUS AFFARSMODELL

= Langsiktig forvaltning och utveckling av en fastighetsportfolj fokuserad pa kvalitetsfastigheter med langa hyresavtal med stabila
hyresgaster, foretradesvis finansierade direkt eller indirekt av stat, kommun eller landsting

= Publicus ar ett specificerat fastighetsbolag med malsattning att erbjuda aktiedgarna en langsiktigt och stabil riskjusteradavkastning
genom
— att uteslutande investera i helt moderna och dndamalsenliga byggnader med goda lagen och med lag restvardesrisk
— att bygga upp en portfolj med god riskspridning och ett driftnetto som ar motstandskraftigt mot kostnadsvariationer i 6ver tid

— att genom aktiv férvaltning sorja for bra relationer med hyresgaster och verksamhetsutévare och en hog standard i den dagliga
fastighetsforvaltningen

= Malsattningen ar att bygga upp en val diversifierad portfélj med valbeldgna och moderna samhallsfastigheter med ett varde 6ver
1 000 mkr fore 2022

Investeringskriterier

Geografi Tillgangstorlek

Stockholms-, Goteborgs- och
Oresundsregionen samt regionstader

Hyresgaster

Kommun, lan, stat och starka % 100 — 500 mkr men aven storre
offentligt finansierade hyresgaster tillgdngar utvarderas om de bedoms
attraktiva for portfoljen

Verksamhetssegment Kontraktslangd Byggnadsstandard
Skola/utbildning, aldrevard, sjuk- och 10 — 25 ar hyrestid vid forvarv, kortare HHHE Hogkvalitativa byggnader som méter
hélsovard, 4ldreboende, LSS boende kontraktstider kan vervigas i mycket hyresgésternas hogt stéllda

och samhallsservice goda lagen verksamhetskrav
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ARET | KORTHET

2020 var for bolaget ett framgdngsrikt ar med ytterligare férvdrv och férbdttrade
nyckeltal. Publicus fortsdtter att vixa genom selektiva kép av kvalitetsfastigheter
och har ddrmed ett starkare driftnetto och kassafléde som ger ékad trygghet fér
framtiden.

Koncernens resultat 2020 uppagick till 54 417 tkr (16 354 tkr). Férédndringen jamfort
med féregdende ar dr framst hdnforlig till den orealiserade vérdeférédndringen pa
fastigheterna om 57 427 tkr (11 493 tkr), samt férvdrv av fastigheten Hendn 1:411

Koncernen férvirvade fastigheten Hendn 1:411 den 1 juli 2020 fér ett
dverenskommet fastighetsvérde om cirka 203 700 tkr. | samband med férvdrvet har
Bolaget genom en riktad emission till allmdnheten emitterat 895 000 stycken nya
aktier om totalt 89 500 tkr och upptagit Idn fran Orust Sparbank om 126 000 tkr.
Per tilltrddesdagen tog bolaget éver férvaltningen av fastigheten fran sdljaren och
avtal om teknisk férvaltning har tecknats med Kilbéicken Fastighetsutveckling AB.

Bolagets fastigheter virderades vid drsskiftet till 664 000 tkr (401 000 tkr) vilket ger
en beldningsgrad om 52,4 % (55,5 %).

EPRA NRV per aktie var vid drsskiftet 127,25 kr (110,40 kr). UIf Attebrant

VD
For de ndrmaste dren férvdntas verksamheten att utvecklas genom att ytterligare
S _—_ . . _— . +46 (0) 8 402 53 87
tillaggsforvarv till fastighetsportféljen utvdrderas och efter noggrann analys

genomférs. Koncernen bedéms ha en god finansiell stéllning med stabilt kassafléde +46(0)702201584

och langsiktiga intdkter fran hyresgdsterna. ulf.attebrant@pareto.com

Urval finansiella nyckeltal

2020 2019 2018
Hyresintakter (inkl. serviceintakter) 24 043 14913 639
Driftnetto 20 566 13038 599
Forvaltningsresultat 12 705 8021 -804
Resultat fore skatt 69 034 19762 14 850
Resultat per aktie, kr 25,30 11,95 9,52
Marknadsvarde fastigheterna 664 000 401 000 287 000
Antal utestaende aktier, st 2 595000 1700 000 1250000
Eget kapital per aktie, kr 119,26 106,92 105,34
Belaningsgrad, % 52,47 55,46 56,00
Rantetackningsgrad, ggr 3,51 3,43 Neg.
Soliditet, % 44,40 43,14 43,38
Overskottsgrad, % 85,54 87,43 93,74
EPRA NRV per aktie, kr 127,25 110,40 106,63
Utdelning, kr/aktie 5,75 5,75 5,75
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FASTIGHETSPORTFOLJEN

Solna Lagern 4

Modern utbildnings- och vardfastighet beldgen i Solna fullt uthyrd till Solna
Stad. Fastigheten ar beldgen mindre dn 150 meter fran Solna Centrum

tunnelbana som tar dig till centrala Stockholm pa nagra minuter.

Fastighetsfakta:

Uthyrbar area: 5253 m?
Renoveringsar: 2018
WAULT: 17,6 ar
Hyresintakter: 13,7 mkr
Hyresgaster:

ﬁ SOLNA STAD

Orust Henan 1:144

Modern vardfastighet beldgen pa Orust i centrala Henan. Byggnaden
erbjuder kommunens invanare moderna lokaler for aldrevard, vardcentral,

modravardscentral och tandlakarmottagning.

Fastighetsfakta:

Uthyrbar area: 4 461m?
Byggar: 2018
WAULT: 12,7 ar
Hyresintakter: 9,8 mkr
Hyresgaster:

Capio %Fulklandvérden

oy
Qﬁj Orust kommun
N

Malmo Draken 15

Modern vardfastighet beldgen i utvecklingsomradet Bulltofta Frilufsstad i
Ostra Malmo. Centrala Malmo nas inom 10 minuter med buss. Byggnaden

erbjuder moderna lokaler for LSS-boende och service.

Fastighetsfakta:

Uthyrbar area: 2184 m?
Byggar: 2018
WAULT: 14,3 ar
Hyresintakter: 5,0 mkr
Hyresgaster:

I%i Malmé stad Handelsbanken

One Publicus Fastighets AB | Org. nr: 559083-3934 | Adress: Berzelii Park 9, 103 91 Stockholm | Web: www.publicus.se



