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Information till One Publicus Fastighets AB:s aktiedgare med anledning av tillaggsforvarv av ny fastighet

Den 1 juli tilltrédde One Publicus enligt plan fastigheten Hendn 1:411 pa Orust. Byggnaden dr nyligen uppférd
(2018/2019) och dr fullt uthyrd till Orust kommun, Capio och Folktandvdrden med en genomsnittlig Gterstdende
hyreslingd om drygt 13 dr. Underliggande fastighetsvdrde fore avdrag fér latent skatt uppgadr till drygt 200
miljoner kronor.

Det innebdr att One Publicus fastighetsportfélj nu omfattar tre moderna fastigheter med hég kvalitet och med
huvudsakligen kommunala hyresgdster med IGnga hyresavtal.

Huvudsakliga effekter av forvarvet:

e Hyresintdkterna per ar 6kar med 9,7 mkr, fran cirka 18,6 till 28,3 mkr.
e Det totala fastighetsvardet 6kar med 210 mkr, fran 401 till 611 mkr.
e Total uthyrningsbar area (LOA) 6kar med 4 461 m? till 11 898 m?2.

e Fastighetsportfoljens direktavkastning okar till 4,1 %, fran 4,0 %.

e Belaningsgraden okar fran 55,5 % till 57,0 %.

Bolaget har finansierat forvarvet genom en nyemission av aktier, i enlighet med beslut om emissionsbemyndigande for
styrelsen fattat pa extra bolagsstdmma den 9 juni, samt 6vertagande av lan i Orusts Sparbank.

Genom tillaggsférvarvet bedoms bolagets langsiktiga I6nsamhet att starkas och en bredare hyresgastsbas medféra
minskade risker for variationer i driftnettot. Bolagets nuvarande utdelningspolicy avses att vara oférandrad efter forvarvet
och de nyemitterade aktierna foreslas vara beréattigade till utdelning med forsta avstamningsdag 30 september 2020.

Fér ytterligare information, vinligen kontakta:

UIf Attebrant, Verkstdllande direktér
Telefon: +46 (0) 8 402 53 87
E-post: Ulf.Attebrant@paretosec.com
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SOLNA LAGERN 4 MALMO DRAKEN 15 ORUST HENAN 1:411

One Publicus Fastighets AB i korthet:

One Publicus Fastighets AB dr ett svenskt fastighetsbolag med syfte att dga och férvalta fastigheter med hég kvalitet for vard,
omsorg, samhdllsservice och utbildning. Bolaget dger 3 férvaltningsfastigheter, Lagern 4 i Solna, Stockholm, Draken 15 i Malmé
och Hendn 1:411, Orust, genom dotterbolag. Bolaget planerar att fortsdtta vixa genom férvérv av utvalda fastigheter.

Fastigheterna omfattar cirka 11 898 kvadratmeter uthyrningsbar area. Bolagets uthyrningsgrad dr 100 % (Avser bdde area och
ekonomisk uthyrningsgrad). Fastigheternas huvudsakliga hyresgdster dr Solna Stad, Malmé Stad och Orust kommun, som
tillsammans svarar fér cirka 81 % av bolagets hyresintdkter. Verksamheterna i fastigheterna omfattar grundskola, férskola,
vérdboende, tandvdrd, vérdcentral, LSS-boenden, bank och service. Aterstdende, hyresintdktsviktad, hyrestid var per 1 juli cirka
16 ar.
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