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2023 var ett utmanade men fortsatt stabilt ar for bolaget
Lépande forvaltningsresultat och kassaflode har utvecklats val och i linje med férvantningarna for bolagets stabila portfélj av
hogkvalitativa fastigheter med starka hyresgaster.

Under 2023 6kade hyresintdkterna med 9,3 % till 33 309 (30 458) tkr och driftnettot 6kade med 23,84 % till 31 789 (25 669) tkr, framst
beroende pa positiva effekter av indexuppraknade hyror samt uppldsning av reservering. Forvaltningsresultatet 6kade med 4,6 % till
17 195 (16 432) tkr. Vid arsskiftesvarderingen av fastighetsportfoljen uppgick vardet till 635 800 (719 000) tkr, en minskning med cirka
11,6 % jamfort med féregdende ar och en anpassning till ett nytt marknadslage. Fortsatt ar marknadsvardet klart hogre an
forvarvsvardena. Bolagets uppfattning ar nu att bolagets vardering val speglar det radande marknadslaget.

Framgangsrik refinansiering av bolagets lan

Bolaget har den 1 mars 2024 ingatt ett nytt Ianeavtal samt forlangt ett befintligt Ianeavtal och darmed sakerstallt en langsiktig
finansiering for samtliga fastigheter. Lanen l6per till och med 2027-03-01 med fast rdnta och ar amorteringsfria. Den viktade,
genomsnittliga bundna réntan ar 4,93 %.

Styrelsen féreslar ny utdelningspolicy

Mot bakgrund av att bolaget har en langsiktig skuldfinansiering och starka och langsiktiga hyresintékter, foreslar styrelsen till
Arsstamman att besluta om utdelning om 2,00 (0,00) kr per aktie. Bolagets malsittning &r att succesivt 6ka utdelningen i takt med att
intjaning och resultat 6kar 6ver tid. Bolagets utdelningspolicy ar darmed att merparten av resultatet, med hansyn bland annat till
framtida rantelage och eventuella investeringar, ska delas ut till bolagets aktieagare.

Fortsatt utveckling av One Publicus

Den langsiktiga ambitionen att utveckla bolaget till ett stabilt och [6nsamt fastighetsbolag som &r attraktivt for aktiedgare och langivare
ar oforandrad. Genom att ha goda relationer med vara hyresgaster och skota vara fastigheter val ska bolaget sdkerstalla att driftnetto
och varde utvecklas positivt ver tid. One Publicus har fortsatt ambitionen att vaxa och ser maojligheter nu nar marknaden sannolikt
kommer att vara formanligare an under den féregaende perioden.

UIf Attebrant, VD

+46 (0) 8 402 53 87
ulf.attebrant@paretosec.com

Urval finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)

2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter (inkl. serviceintdkter) 33309 30458 29 480 24043 14913
Driftnetto 31789 25 669 24748 20566 13038
Forvaltningsresultat 17 195 16432 16 016 12 705 8021
Resultat fore skatt -68 909 17 331 72175 69 034 19762
Resultat per aktie, kr -21,59 5,01 21,97 25,3 11,95
Marknadsvarde fastigheterna 635800 719000 720000 664000 401000
Antal utestdende aktier, st 2595000 2595000 2595000 2595000 1700000
Eget kapital per aktie, kr 113,16 134,75 135,48 119,26 106,92
Beldningsgrad, % 52,75 48,46 48,39 52,47 55,46
Rantetackningsgrad, ggr 2,59 3,36 3,82 3,51 3,43
Soliditet, % 44,25 46,53 47,1 44,4 43,14
Overskottsgrad, % 95,43 84,28 83,95 85,54 87,43
NRV per aktie, kr 123,19 148,78 148,93 127,25 110,4
Fastigheternas direktavkastning, % 5,00 3,57 3,44 3,73 4,11
Utdelning, kr/aktie - 5,75 5,75 5,75 5,75
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DETTA AR ONE PUBLICUS

One Publicus Fastighets AB dr ett svenskt fastighetsbolag
med syfte att dga och férvalta fastigheter med hég
kvalitet for utbildning, vdrd, omsorg, och samhdllsservice.

Bolaget dger tre miljécertifierade foérvaltningsfastigheter,
Lagern 4 i Solna, Stockholm, Draken 15 i Malmé och
Hendn 1:411, Orust, genom dotterbolag. Bolaget planerar
att fortsdtta véxa genom férvirv av fastigheter med hdg
kvalitet.

Verksamheterna i fastigheterna omfattar grundskola,

férskola, vdrdboende, tandvdrd, vdrdcentral, LSS-
boenden, bank och service.

636 mkr

Fastighetsvarde

11 898 m

Uthyrbar area

3 stycken

Antal fastigheter

Hyresintakter per ldge

Hyresintadkter per hyresgasttyp

PUBLICUS

Publicly fwaded, imcomse

33,3 mkr

Hyresintakter 2023

Uthyrningsgrad WAULT 2023
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ONE PUBLICUS AFFARSMODELL

= Langsiktig forvaltning och utveckling av en fastighetsportfolj med tydlig hallbarhetsinriktning fokuserad pa kvalitetsfastigheter med
langa hyresavtal med stabila hyresgaster, foretradesvis finansierade direkt eller indirekt av stat, kommun eller landsting

= Publicus ar ett specialiserat fastighetsbolag med malsattning att erbjuda aktiedgarna en langsiktigt och stabil riskjusterad avkastning
genom

— att uteslutande investera i helt moderna och dndamalsenliga byggnader med goda lagen och med lag restvardesrisk
— att bygga upp en portfolj med god riskspridning och ett driftnetto som ar motstandskraftigt mot kostnadsvariationer i 6ver tid

— att genom aktiv férvaltning sorja for bra relationer med hyresgaster och verksamhetsutévare och en hog standard i den dagliga
fastighetsforvaltningen

= Med bibehallen avkastningsniva ska Publicus utveckla en val diversifierad portfélj med valbeldgna och moderna samhallsfastigheter
genom omsorgsfulla forvarv och som forsta delmal na ett fastighetsvarde 6ver 1 000 tkr de ndrmaste aren

Investeringskriterier

Geografi Tillgangstorlek

Stockholms-, Goteborgs- och
Oresundsregionen samt regionstader

Hyresgadster

Kommun, Ian, stat och starka % 100 — 500 mkr men aven storre
offentligt finansierade hyresgaster tillgdngar utvarderas om de bedoms
attraktiva for portfoljen

Verksamhetssegment Kontraktslangd Byggnadsstandard
Skola/utbildning, aldrevard, sjuk- och 10 — 25 ar hyrestid vid forvarv, kortare Hq E Hogkvalitativa byggnader som méter
halsovard, dldreboende, LSS boende kontraktstider kan dvervagas i mycket H hyresgdsternas hégt stallda
och samhallsservice goda lagen verksamhetskrav
Hyresintakter, mkr Fastigheternas direktavkastning fastighetsvardering
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FASTIGHETSPORTFOLJEN

Solna Lagern 4

Modern utbildnings- och vardfastighet beldgen i Solna fullt uthyrd till Solna
Stad. Fastigheten ar beldgen mindre dn 150 meter fran Solna Centrum

tunnelbana som tar dig till centrala Stockholm pa nagra minuter.

Fastighetsfakta:

Uthyrbar area: 5253 m?
Renoveringsar: 2018
WAULT: 14,6 ar
Hyresintakter: 15,7 mkr
Hyresgaster:

ﬁ SOLNA STAD

Orust Henan 1:144

Modern vardfastighet beldgen pa Orust i centrala Henan. Byggnaden
erbjuder kommunens invanare moderna lokaler for dldrevard, vardcentral,

modravardscentral och tandlakarmottagning.

Fastighetsfakta:

Uthyrbar area: 4461m? 0

Byggar: 2018 B REEA M (o7 ;
WAULT: 9,43r Very Good (g BREEAM )

& &

\

Hyresintakter: 12,0 mkr * * *

Hyresgaster:

oy
Qﬁj Orust kommun
N

Malmo Draken 15

Capio %Fulklandvérden

Modern vardfastighet beldgen i utvecklingsomradet Bulltofta Frilufsstad i
Ostra Malmo. Centrala Malmoé nas inom 10 minuter med buss. Byggnaden

erbjuder moderna lokaler for LSS-boende och service.

Fastighetsfakta:

Uthyrbar area: 2184 m? BREEAM G

Byggar: 2018 |.= of
Yery Good

WAULT: 11,9ar * * *

Hyresintakter: 5,9 mkr

Hyresgaster:

I%i Malmé stad Handelsbanken
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