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Arsredovisning fér Korsingen Fastighets AB

Forvaltningsberattelse
Styrelsen och verkstallande direktéren for Korsangen

Fastighets AB avger hdarmed arsredovisning och
koncernredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01--2025-12-31.

Information om verksamheten

Korsangen Fastighets AB ar ett svenskt fastighetsbolag
som registrerades 2017-10-24. Sedan 2019-09-02 ager
bolaget indirekt och forvaltar fastigheten Sagen 4 genom
dotterbolaget Korsangen Midco AB. Fastigheten ar en
kontorsfastighet i Vasteras och omfattar en
uthyrningsbar area om ca 11 000 kvadratmeter.
Fastigheten ar fullt uthyrd till ABB AB. Hyresavtalet [6per
till och med december 2033, ABB innehar dock ratten att
sdga upp avtalet december 2028. Bolaget férvaltas av
Pareto Business Management AB. Koncernen har inga
anstallda.

Koncernens resultat fér rakenskapsaret 2025 uppgar till
11 976 tkr (12 367) varav 1 000 tkr (1 000) &r hanforligt
till orealiserade vardeférandringarna pa fastigheten.
Moderbolagets resultat uppgar till 1 921 tkr (2 774).

Moderbolaget

Moderbolagets syfte ar att dga aktier i det
fastighetsdagande dotterbolaget Korsangen Midco AB.
Moderbolaget har inga anstallda.

Finansiering

Bolaget har idag totalt 135 mkr i extern finansiering hos
Swedbank. Lanet I6per till och med 1 september 2028
med en fast rdnta om 3,93%. Lanet var amorteringsfritt

forsta aret och amorteras fran och med ar 2026 2%
arligen. Laneavtalet innehaller sedvanliga villkor vilka ar
uppfyllda under hela perioden.

Réntekostnader uppgar till 5 381 tkr (4 985) for
perioden. Laneavtalet innehaller sedvanliga villkor vilka
ar uppfyllda under hela perioden. For ytterligare
information se not 4.

Agarforhallanden
Korsangen Fastighets AB ar ett onoterat fastighetsbolag.

Antal utestaende aktier per den 31 december 2025
uppgar till 1 757 142 stycken.

Vasentliga hindelser under riakenskapsaret
Under rakenskapsaret har inga vasentliga handelser
skett.

Forvantad framtida utveckling

Bolaget forvantas bedriva sin verksamhet i oférandrad
riktning och férvdntas fortsatt att ha en god finansiell
stallning med stabilt kassaflode och langsiktiga intakter
fran hyresgasterna. For fastigheten forvéntas i ovrigt
inga vasentliga férandringar att ske.
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Finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)

Hyresintdkter (inkl. serviceintdkter)

Driftnetto
Forvaltningsresultat

Arets resultat

Resultat per aktie, kr
Marknadsvarde fastigheten
Antal utestaende aktier, st
Genomsnittligt antal aktier, st
Avkastning pa eget kapital, %
Beldningsgrad, %
Rantetackningsgrad, ggr
Soliditet, %

Overskottsgrad, %

NRV per aktie, kr
Fastighetens direktavkastning, %

Foreslagen utdelning, kr/aktie

Risker och osakerhetsfaktorer

2025 2024 2023 2022 2021
22928 22357 21369 19 196 18 637
20390 19 665 19111 16 142 16 832
13943 14101 13234 9597 10 280
11976 12 367 1404 1941 16 790

6,82 8,11 1,14 1,58 13,65

303 000 302 000 301000 315000 322000
1757 142 1757 142 1230000 1230000 1230000
1757 142 1525 257 1230000 1230000 1230000
7,13 8,21 1,05 1,42 12,32
44,55 44,70 60,47 57,78 57,45
3,60 3,85 3,79 3,00 3,14

52,22 51,91 40,33 39,74 41,00

88,93 90,58 89,43 86,98 90,31
101,15 99,26 114,14 113,94 119,81

6,73 6,51 6,35 5,12 5,23
5,60 5,60 - - 7,5

vardeférandringar pa fastigheten till foljd av saval

Hyresgaster

Fastigheten ar for narvarande fullt uthyrd till ABB AB.
Hyresavtalet stracker sig till 2033-12-06, dar hyresgasten
har mojlighet att sdga upp avtalet 2028-12-06. Risk for
bolaget involverar risk for vakanser inom fastigheten till

foljd av hyresgastens uppsagning av befintligt hyresavtal.

Koncernen |6per en risk férknippad med drift- och
underhallskostnader. Risken beddms avseende dessa
kostnader som lag de kommande aren, da fastigheten
huvudsakligen &r ombyggd till nyproduktionsstandard
2017-2018.

Fastigheten
Koncernen redovisar fastigheten till verkligt varde, vilket

baseras pa marknadsvardering av oberoende
varderingsinstitut. Det foreligger risk for

forandrade kassafloden som av forandringar i
avkastningskraven. Koncernen dr dven exponerad for
marknads-, likviditets- och finansieringsrisker och dessa
beskrivs ndrmare i not 4.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 140929516
Balanserade vinstmedel -25307 672
Arets resultat 1920678

117 542 521

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

Utdelning 9 839 995
i ny rakning balanseras 107 702 526
117 542 521

Utbetalning av utdelningen ska ske vid fyra olika tillfallen fore nasta arsstamma. For ytterligare information se not 26.

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och investeringsplaner inget

som talar for att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrdckligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker for
den foéreslagna utdelningen. Styrelsen finner darmed den foreslagna utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 §

aktiebolagslagen.

Betraffande bolagets resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks i

tusental svenska kronor (tkr) dar ej annat anges.
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Resultatrakning, koncern

Belopp i tkr Not 2025 2024
Hyresintakter 22281 21711
Serviceintakter 647 646
Drift- och underhallskostnader 6 -1380 -1612
Fastighetsskatt -1158 -1080
Driftnetto 20 390 19 665
Administrationskostnader 7,8 -1251 -1455
Finansiella intdakter 248 984
Finansiella kostnader 9 -5444 -5093
Forvaltningsresultat 13943 14101
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 11 1000 1000
Resultat fore skatt 14 943 15101
Aktuell skatt 10 -1784 -1302
Uppskjuten skatt 10 -1183 -1432
Arets resultat! 11976 12 367
Resultat per aktie, kr 15 6,82 7,04
Rapport dver totalresultat, koncernen

Belopp i tkr 2025 2024
Arets resultat 11976 12 367
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat! 11976 12 367

INdgot minoritetsintresse féreligger inte och hela resultatet dr hdnférligt till moderbolagets aktiecgare.
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Rapport over finansiell stallning, koncernen

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltnlngsfastlghet 11 303 000 302 000
Summa anlaggningstillgangar 303 000 302 000
Omsittningstillgangar

Kundfordringar 10 1
Ovriga kortfristiga fordringar 12 351 422
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 655 1367
Summa omséttningstillgangar 20 848 19 682
SUMMA TILLGANGAR 323 848 321 682
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 15

Aktiekapital 1757 1757
Ovrigt tillskjutet kapital 140930 140930
Balanserade vinstmedel inklusive drets resultat 26 427 24 291
Summa eget kapital 169 114 166 978
Langfristiga skulder

Upplaning 16 132 293 134991
Uppskjuten skatteskuld 10,17 8 626 7 443
Summa langfristiga skulder 140919 142 434
Kortfristiga skulder

Upplaning 16 2700 -
Leverantorsskulder 4 130 198
Aktuella skatteskulder 10 1136 2310
Ovriga kortfristiga skulder 18 2460 2460
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 7 390 7 303
Summa kortfristiga skulder 13 816 12 270
Summa skulder 154 742 154 704
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 323 848 321 682
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Rapport over forandring av eget kapital, koncernen

Ovrigt Balanserade Totalt
tillskjutet  vinstmedel ink. eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 1230 116 064 16 844 134138
Totalresultat
Arets resultat - - 12 367 12 367
Summa totalresultat 2024-12-31 - - 12 367 12 367
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 527 25830 - 26 357
Kostnad emission - -1214 - -1214
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 250 - 250
Utdelning - - -4 920 -4 920
Summa transaktioner med aktiedgare 527 24 866 -4 920 20473
Utgdende eget kapital 2024-12-311 1757 140 930 24 291 166 978
Ingdende eget kapital 2025-01-01 1757 140930 24 291 166 978
Totalresultat
Arets resultat - - 11976 11976
Summa totalresultat 2025-12-31 - - 11 976 11976
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -9 840 -9 840
Summa transaktioner med aktiedgare - - -9 840 -9 840
Utgadende eget kapital 2025-12-311 1757 140 930 26 427 169 114

1Eget kapital dr i sin helhet hdnférligt till moderbolagets aktiedgare.
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Rapport over kassafléden, koncernen

Belopp i tkr Not 2025 2024
Den I6pande verksamheten

Forvaltningsresultat 23 13943 14101
Ej kassaflodespaverkande poster

Finansiella poster 2 77
Betald skatt -2 958 -1335
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapitalet 10987 12 843
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapitalet

Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar 773 -588
Okning/minskning av leverantérsskulder -68 -165
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 87 -288
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 11780 11 802
Investeringsverksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten - -
Finansieringsverksamheten 4

Nyemission - 26 357
Emissionskostnader - -1214
Amortering av lan - -182 000
Upptagna lan - 134 990
Utdelning -9 840 -2 460
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 840 -24 327
Arets kassaflode 1940 -12 525
Likvida medel vid rdkenskapsarets borjan 17 892 30418
Likvida medel vid rdkenskapsarets utgang 14 19 832 17 892
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Resultatrakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2025 2024
Nettoomsattning 22 710 604
Administrationskostnader 7,8 -1227 -1180
Rorelseresultat -518 -577
Resultat fran finansiella poster

Finansiella intdkter 1927 1812
Resultat efter finansiella poster 1409 1235
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag 22 512 1789
Resultat fore skatt 1921 3024
Uppskjuten skatt 10 - -250
Arets resultat 1921 2774
Rapport 6ver totalresultat, moderbolaget

Belopp i tkr 2025 2024
Arets resultat 1921 2774
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 1921 2774
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Balansrakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 20 37 407 37 407
Summa finansiella anldggningstillgangar 37 407 37 407
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar koncern 22 79796 91563
Ovriga kortfristiga fordringar 12 258 278
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 476 464
Summa kortfristiga fordringar 80529 92 305
Kassa och bank 14 4172 312
Summa omsattningstillgangar 84 701 92617
SUMMA TILLGANGAR 122 109 130 024
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Aktiekapital 1757 1757
Summa bundet eget kapital 1757 1757
Fritt eget kapital

Overkursfond 140929 140929
Balanserad vinst eller forlust -25 308 -18 242
Arets resultat 1921 2774
Summa fritt eget kapital 117 543 125 462
Summa eget kapital 119 300 127 219
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 116 -
Ovriga kortfristiga skulder 18 2 460 2 460
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 19 233 345
Summa kortfristiga skulder 2809 2805
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 122 109 130 024
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Forandring av eget kapital, moderbolaget

Balanserade

vinstmedel ink. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond arets resultat kapital
Ingdende balans 2024-01-01 1230 116 064 -13 322 103 972
Arets resultat? 2774 2774
Transaktioner med aktiedgare
Nyemission 527 25830 - 26 357
Emissionskostnader - -1214 - -1214
Skatteeffekt pa emissionskostnader - 250 - 250
Utdelning - - -4 920 -4 920
Eget kapital 2024-12-31 1757 140 930 -15 468 127 219
Ingdende balans 2025-01-01 1757 140930 -15 468 127 219
Arets resultat! 1921 1921
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -9 840 -9 840
Eget kapital 2025-12-31 1757 140930 -23 387 119 300
1 Arets resultat motsvarar arets totalresultat
Kassaflodesanayls, moderbolaget
Belopp i tkr
Not 2025 2024
Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 23 1409 1235
Ej kassaflodespaverkande poster
Finansiella poster - -1 807
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére forandring av rorelsekapitalet 1409 -572
Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av &vriga kortfristiga fordringar 11776 4294
Okning/minskning av leverantérsskulder 116 -
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder -112 112
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 13 188 3834
Investeringsverksamheten
Aktiedgartillskott - -26 357
Kassaflode fran investeringsverksamheten - -26 357
Finansieringsverksamheten 4
Nyemission - 26 357
Emissionskostnader - -1214
Erhallna koncernbidrag 512 -
Utdelning -9 840 -2 460
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 328 22 683
Arets kassaflode 3860 160
Kassa och bank vid rékenskapsarets borjan 312 152
Kassa och bank vid rékenskapsarets utgang 14 4172 312
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allmén information om bolaget

Korsdngen Fastighets AB med organisationsnummer 559130-4398
ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.
Bolagets adress ar Berzelii Park 9, c/o Pareto Business
Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagets ("koncernens") verksamhet omfattar att dga och
forvalta en fastighet i Vasteras.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkants av
styrelsen den 19 mars 2025 och férelaggs for faststallande vid
arsstimman den 30 april 2025.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Koncernredovisningen for Korsangen Fastighets AB har upprattats
i enlighet med de av EU godkédnda IFRS® redovisningsstandarder
samt tolkningar av International Financial Reporting
Interpretations Committee (IFRIC).

Vidare tillampar koncernen Arsredovisningslagen och Radet for
hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 1,
Kompletterande redovisningsregler fér koncerner. Tillgdngar och
skulder ar redovisade till anskaffningsvarden forutom
forvaltningsfastigheten som varderas till verkligt varde. Korsangen
Fastighets AB har 100 % av kapitalet och rostetalet i
dotterbolaget. Koncernredovisningen redovisas enligt
forvarvsmetoden.

Nedan beskrivs de vdsentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya tolkningar 2025

Det beddms inte finnas nagra andringar som innebér nagon
vasentlig paverkan pa foretagets resultat och stallning.

Nya eller dndrade IFRS Standarder och nya tolkningar vilka annu
inte tratt ikraft

IFRS 18 ersatter IAS 1 Utformning av finansiella rapporter och
trader ikraft 1 januari 2027. Standarden har till syfte att 6ka
jamforbarheten och transparensen i hur foretags resultat
presenteras. Korsangen har annu inte kunnat forutse effekterna
och beddma konsekvenser av tillampningen av IFRS 18.

Koncernredovisning

Nar koncernen férvarvar ett bolag med en eller flera fastigheter
klassificeras férvarvet som ett tillgdngsférvarv (Asset Deal).

Vid tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig till
forvarvet av fastigheten, utan eventuell rabatt avseende
uppskjuten skatt minskar i stéllet fastighetens anskaffningsvarde.
Det innebar att vardeforandringarna kommer att paverkas av
skatterabatten vid efterféljande vardering.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket ar att dga och forvalta
en fastighet. Fastigheten foljs upp i sin helhet av styrelsen vad
galler bland annat hyresintakter och marknadsvarden. Bolaget
rapporterar dirmed inga rorelsesegment.

Valuta
Koncernens och moderbolagets redovisningsvaluta ar svenska
kronor (SEK).

Intdkter

Koncernens intakter bestar i huvudsak av hyresintdkter fran
hyresrattsavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler). Se vidare
nedan avseende leasingavtal. Hyrorna enligt kontrakten betalas i
forskott manads- eller kvartalsvis. Hyreskontrakten har
indexklausuler kopplade till bashyran som jamférs med
konsumentprisindex och justeras den forsta varje nytt
rakenskapsar. Hyresintakter periodiseras linjart. | de fall hyresavtal
medfor reducerad hyra under del av hyrestiden som motsvaras av
en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under-,
respektive overhyra 6ver kontraktets |optid. Forskottsbetalda
hyror redovisas som forutbetalda hyresintakter i balansrakningen.

Koncernen tillampar IFRS 15, intakter fran avtal med kunder, vilket
innebdr att en uppdelning av intdkter sker mellan hyresintakter
och serviceintakter. Hyresintakter omfattar sedvanlig utdebiterad
hyra inklusive index, tillaggsdebitering for eventuella investeringar
och vidaredebitering av fastighetsskatt. Serviceintdkter omfattar
all annan tilldggsdebitering/vidaredebitering sasom exempelvis el
och vatten. Korsangen agerar i huvudsak huvudman i sin roll som
fastighetsagare.

Leasingavtal

Koncernen utgor leasegivare for hyresavtal avseende av
koncernen agd fastighet. Hyresavtalen ar att betrakta som
operationella leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och
fordelar som férknippas med dgandet faller pa uthyraren.
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjart
over leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under viss tid
skulle medge en reducerad hyra som motsvarar av en vid annan
tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under kontraktets [6ptid.
Koncernen innehar inga leasingavtal dar koncernen utgor
leasetagare. Se vidare i not 4 och 5.

Skatt

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med
utgangspunkt fran temporara skillnader mellan redovisade och
skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder berdknas enligt de skattesatser
som forvantas galla for den period da fordringarna avraknas eller
skulderna regleras, baserat pa den skattelagstiftning som
foreligger pa balansdagen. Uppskjuten skattefordran hanforlig till
underskottsavdrag redovisas eftersom det ar sannolikt att
framtida skattemdssiga 6verskott kommer att finnas tillgangliga
vilka kan nyttjas mot underskottsavdrag. Uppskjuten skatteskuld
redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastighetens
bokférda varde och skattemdssiga varde och medtas i rapporten
over finansiell stallning. Ingen uppskjuten skatt redovisas
avseende tempordra skillnader vid den forsta redovisningen av en
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tillgang da den inte paverkar resultatrakning vid foérsta
redovisningstillfallet. Nar det fastighetsdagande bolaget inom
koncernen forvarvades klassificerades det som ett tillgangsforvarv
(Asset Deal) varvid endast uppskjuten skatt, hanforligt till efter
forvarvet redovisas.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheten i koncernen klassificeras som forvaltningsfastighet.
Med forvaltningsfastighet menas att den innehas i syfte att
generera hyresintakter eller vardeokning eller en kombination av
bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till
anskaffningsvardet, vilket inkluderar i férvarvet direkt hanférbara
utgifter samt justeras for i kdpeskillingen berdknad uppskjuten
skatt. Darefter redovisas forvaltningsfastigheterna till verkligt
varde. Vinster och forluster hanforliga till vardeférandringar pa
forvaltningsfastigheternas verkliga varde redovisas i resultatet i
den period de uppkommer. Koncernen redovisar
forvaltningsfastigheten till verkligt varde i enlighet med niva 3 av
varderingsnivaerna definierade i IFRS 13, varderingsmodell dar
vasentliga indata baseras pa icke observerbara data. Verkligt
vdrde baseras pa externa marknadsvarderingar som inhdmtas tva
ganger per ar, till halvars- och arsbokslut.

Tillaggskopeskillingar varderas I6pande till verkligt varde (Niva 3 i
IFRS 13) och skulden justeras vid férandringar i det verkliga vardet
via resultatrékningen. Berdkning av tillaggskopeskilling baseras pa
parametrar i respektive forvarvsavtal.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet
nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hanféras till posten kommer koncernen till godo och att
anskaffningsvardet for densamma kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period
da de uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att
risker och formaner som forknippats med dganderatter dvergar till
koparen.

Finansiella instrument

Klassificering och vdrdering

For Korsangen Fastighets AB redovisas hyresfordringar, dvriga
fordringar och likvida medel till upplupet anskaffningsvarde enligt
kategorin "Hold to collect”. Likvida medel inkluderar kassamedel
och omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut.

Leverantorsskulder, banklan och 6vriga skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvarde med anvandning av
effektivrantemetoden.

Nedskrivning

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig
till kundfordringar och likvida medel. Den férenklade modellen
inom IFRS 9 anvands for berakning av kreditforlusterna pa

koncernens kundfordringar. Koncernen definierar fallissemang
som att det beddms osannolikt att motparten kommer att mota
sina ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter
och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang féreligga nar
betalningen ar 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran
nar inga mojligheter till ytterligare kassafloden bedoms foreligga.
Vid berdkning av de forvantade kreditforlusterna har
kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats baserat
pa tidigare handelser, nuvarande forhallanden och prognoser fér
framtida ekonomiska forutsattningar. Likvida medel omfattas av
den generella modellen dir undantaget for lag kreditrisk
tillampas. Koncernen redovisar direkt de forvantade
kreditforlusterna for kundfordringarnas aterstaende 16ptid.
Korsangens kreditforluster ar sma varfor ingen forlustreserv
redovisas.

Sdkringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas inte inom koncernen.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Finansiella
skulder" och varderas till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning
eller amortering av lan redovisas 6ver lanens 16ptid enligt
koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.

Fastighetsskatt

Fastighetsskatten skuldfors i sin helhet da férpliktelsen uppstar.
Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari redovisar
koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari.
Dessutom redovisas en forutbetald kostnad av fastighetsskatten
vilken periodiseras linjart 6ver rakenskapsaret.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2 Redovisning for
juridiska personer. Tilldmpning av RFR 2 innebdr att moderbolaget
sa langt som mojligt tillampar alla av EU godkanda IFRS®
redovisningsstandarder inom ramen for Arsredovisningslagen
samt beaktat sambandet mellan redovisning och beskattning.
Skillnaderna mellan moderbolagets och koncernens
redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person utan
finansiella instrument redovisas med utgangspunkt i
anskaffningsvardet.

Vid berdkning av nettoforsaljningsvardet pa finansiella tillgangar

som redovisas som omsattningstillgangar ska principerna for

nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas.
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Klassificering och uppstallningsformer
Moderbolagets resultat- och balansrdkning ar uppstallda enligt
Arsredovisningslagens scheman.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat med
eventuella nedskrivningsbehov, i moderbolagets finansiella
rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag, som
kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar som en del i
anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition enligt
alternativregeln. Aktiedgartillskott bokas direkt mot eget kapital
hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS och god
redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
beddémningar och antaganden som kan ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning. Dessa baseras pa
historiska erfarenheter och antaganden som bedéms vara rimliga
under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa beddmningar och antaganden om forutsattningarna
forandras.

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och
andra viktiga kallor till osékerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under
nastkommande rakenskapsar.

Vardering fastigheten

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar &r till sin natur svara
att vardera pa grund av den speciella karaktaren hos varje
fastighet och det faktum att det inte nddvandigtvis ar en likvid
marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara féremal for
avsevard osdkerhet. Det finns inga garantier for att de berakningar
som féljer av varderingsprocessen kommer att aterspegla det
verkliga forsaljningspriset. En ldgkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka vardet pa egendom.
Varderingen baseras pa en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor saledes
beddmningar av framtiden och ar osdkra. Se vidare i not 11.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen dr genom sin verksamhet exponerad for olika typer av
finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det ar bolagets
styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppfdljning av koncernens finansiella risker. De ramar som géller
for exponering, hantering och uppféljning av de finansiella
riskerna féljs upp av styrelsen l6pande, se stycket "Likviditets-
rante- och finansieringsrisk" kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rdnte-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
mota dess atagande relaterade till koncernens finansiella skulder.
Fastigheten ar fullt uthyrd och darmed ar bolaget beroende av
hyresgastens ekonomi, finansiella stallning och betalningsférmaga
eftersom bolagets intakter i sin helhet bestar av hyresintékter.
Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan
riskbild an hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken
hanteras genom att koncernen kontinuerligt féljer upp forfallna
hyresfordringar. For att minimera likviditetsrisken gors I6pande
likviditetsprognoser for att sakerstilla likviditet pa saval kort som
lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad. Betalning av
ranta och driftskostnader hanteras genom att koncernen I6pande
far in hyresinbetalningar.

Koncernen hade per 2025-12-31 externa lan om totalt 135 000 tkr
hos Swedbank. Lanet |I6per med en fast rdanta om 3,93 % och
forfaller 2028-09-02. Pa forfallodagen, kommer bolaget att
behova refinansiera sina utestdende skulder. Styrelsen diskuterar
|6pande behov av framtida finansiering. Koncernens formaga att
framgangsrikt refinansiera denna skuld beror pa villkoren fér de
finansiella marknaderna i allménhet vid denna tidpunkt. Som ett
resultat, kan koncernens tillgang till finansieringskallor vid en viss
tidpunkt inte vara tillgingligt pa férmanliga villkor, eller
Overhuvudtaget. Koncernens formaga att refinansiera sina
skuldforpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller 6verhuvudtaget, kan
ha en vasentlig negativ effekt pa koncernens verksamhet,
finansiella stallning och resultat.

Rénterisken definieras som hur réantenivan paverkar resultat och
kassaflode. | och med att koncernen i allt vasentligt har bunden
ranta under lanens |6ptid dr ranteexponeringen begréansad. Om
marknadsrédntan stiger 1 % skulle effekten fére 2028-09-02 pa
koncernens resultat fére skatt uppga till 0 tkr (0).

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella skulder
presenteras i tabellerna till hdger efter de lanevillkor som fanns
vid arsredovisningens paskrivande.
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Koncernen Inom Inom Inom Over
2025-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Upplaning - - 135 000 -
Rantor 1323 3970 10070 -
Lev skulder 130 - - -
Ovr. kortfr.

skulder 2460 ) ) )
Summa 2913 3970 145 070 -
Koncernen Inom Inom Inom Over
2024-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5 ar
Upplaning - - 135 000 -
Rantor 1323 3970 15363 -
Lev skulder 198 - - -
Ovr. kortfr.

skulder 2460 ) ) )
Summa 3981 3970 150 363 -
Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2025-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5ar
Lev skulder - - - -
Ovr. kortfr.

skulder 2460 ) ) )
Summa 2460 - - -
Moderbolaget Inom Inom Inom Over
2024-12-31 3 man 3-12 man 1-5 ar 5ar
Lev skulder - - - -
Ovr. kortfr.

skulder 2460 ) ) )
Summa 2460 - - -

Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom kassa-

flode fran ingangna hyresavtal. For att minimera likviditetsrisken
gors l6pande likviditetsprognoser for att sakerstalla likviditet pa

saval kort som lang sikt.

Avstamning av skulder
som hérror fran
finansierings-

verksamheten Upplaning Totalt
Ingdende balans
2025-01-01 134 991 134 991
Kassafl6despaverkande 134 991 134 991
poster
Periodiserad

. . . 3 3
upplaggningsavgift
Ej Kassaflodespaverkande 3 3
poster
Utgaende balans 134993 134 993

2025-12-31

Upplaning Totalt
Ingdende balans
2024-01-01 181924 181924
Upptagna lan 135 000 135 000
Upplaggningsavgift -10 -10
Amortering av skuld -182 000 -182 000
Kassaflodespaverkande 134 914 134914
poster
Perl(idlse.rad ' 77 77
upplaggningsavgift
Ej Kassaflodespaverkande 77 77
poster
Utgaende balans 134 991 134 991

2024-12-31

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina

avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar

huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar. Fastigheten ar for
narvarande fullt uthyrd och darmed ar bolaget beroende av
hyresgasternas ekonomi, finansiella stallning och

betalningsférmaga eftersom bolagets intdkter i sin helhet bestar

av hyresintakter.

Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket

resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan

riskbild an hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken

hanteras genom att koncernen kontinuerligt féljer upp forfallna

hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for

kreditrisk bedoms motsvaras av bokforda varden pa samtliga

finansiella tillgdngar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2025-12-31
Ovriga fordringar 351 51
Hyresfordringar 10 -
Likvida medel 19 832 4171
Maximal exponering for 20193 4222
kreditrisk

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar 422 278
Hyresfordringar 1 -
Likvida medel 17 892 312
Maximal exponering for 18 315 590

kreditrisk
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Rantebarande skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde
vilket utgor det redovisade vardet i tabellen

Finansiella skulder. Om rantebarande skulder till kreditinstitut
istallet skulle varderas till verkligt varde skulle det

oka koncernens finansiella skulder med 2 776 tkr,

jamfort med féregaende ar nar det skulle ha minskat
koncernens finansiella skulder med 572 tkr.

Berakningen av verkligt varde av skulder till kreditinstitut
baseras pa diskonterade bedémda framtida kassafléden

och diskonteringen sker utifran aktuella marknadsrantor.

Varderingen ar harmed gjord enligt IFRS

varderingshierarki niva 2.

For 6vriga finansiella tillgangar och finansiella skulder bedéms de

redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga

vardena. Till féljd av att |6ptiden pa rorelsefordringar och

rorelseskulder understiger tre manader ger en diskontering
baserat pa gallande marknadsforutsattningar inte nagra vasentliga

effekter.

Kategorisering av finansiella instrument

Bokfort varde for finansiella tillgdngar och finansiella skulder

fordelat per varderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av

tabellen nedan.

Finansiella Vardering till upplupet

tillgangar anskaffningsvarde (Hold Redovisat
2025-12-31 to collect) virde
Ovriga fordringar 351 351
Hyresfordringar 10 10
Likvida medel 19 832 19 832
Summa 20193 20193
Finansiella

skulder Vardering till upplupet Redovisat
2025-12-31 anskaffningsvarde virde
Skulder till

kreditinstitut 134 993 134 993
Leverantorsskulder 130 130
Ovriga kortfr.

skulder 2 460 2 460
Summa 137 583 137 583
Finansiella Vardering till upplupet

tiligangar anskaffningsvarde (Hold Redovisat
2024-12-31 to collect) virde
Ovriga fordringar 422 422
Hyresfordringar 1 1
Likvida medel 17 892 17 892
Summa 18 315 18 315
Finansiella

skulder Vardering till upplupet Redovisat
2024-12-31 anskaffningsvarde virde
Kortfristiga skulder

till kreditinstitut 134991 134 991
Leverantorsskulder 198 198
Ovriga kortfr.

skulder 2 460 2 460
Summa 137 648 137 648

Vardering till verkligt varde

Koncernen eller moderbolaget innehar inga finansiella instrument
som varderas till verkligt varde i balansrakningen. Koncernens
forvaltningsfastighet varderas emellertid till verkligt varde i
enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt Forvaltnings-
fastigheter i redovisningsprinciper och not 11.

Hantering av kapitalrisk
Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att sakerstalla

koncernens formaga att fortsatta sin verksamhet for att generera
skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till 6vriga intressenter.
Koncernen féljer upp kapitalstrukturen pa basis av

rantetackningsgrad, belaningsgrad samt soliditet. For definitioner

se not 24.
Rantetdckningsgrad Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Driftnetto — A.dm.ln.“ 19 387 19194
kostnader + Fin. intdkter
Rantekostnader 5381 4985
Rantetackningsgrad, ggr 3,60 3,85
Belaningsgrad Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut 135 000 135000
Fastighetens marknadsvarde 303 000 302 000
Beldningsgrad, % 44,55 44,70
Soliditet Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital 169 114 166 978
Balansomslutning 323 849 321682
Soliditet, % 52,22 51,91
Not 5 Hyresintakter
Koncernen
Hyresintakter 2025 2024
Hyresintdkter exkl. tillagg 21123 20631
Fastighetsskatt 1158 1080
Summa hyresintakter 22281 21711
Koncernen
Serviceintakter 2025 2024
Ovriga serviceintakter 647 646
Summa serviceintdkter 647 646
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Forfallostruktur, hyresvarde

Koncernen

2025 2024
Inom 1 ar 21657 21657
Senare dn 1 men inom 2 ar 21657 21657
Senare dn 2 men inom 3 ar 21657 21657
Senare dn 3 men inom 4 ar 21657 21657
Senare dn 4 men inom 5 ar 21657 21657
Senare @n 5 ar 41479 63 136
Summa 149 763 171 420

Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, fér
respektive period under kontraktets 16ptid fore eventuella
indexjusteringar. Fastigheten hyrs ut under operationella
hyresavtal och genererar hyresintdkter. Moderbolaget innehar
inga hyresavtal.

Not 6 Driftkostnader

Not 8 Antal anstéllda, I6ner, andra ersattningar och sociala
kostnader

Koncernen har inga anstéllda. Arvode har utgatt till
styrelseledamoter enligt nedan exkl. sociala avgifter. Beloppen ar
reserverade och utbetalas i sin helhet efter arsstamman.

Koncernen

2025 2024
Fastighetsskotsel 300 332
Lopande underhall 470 415
Planerat underhall 64 82
Forsakringspremier 101 329
Ovrigt 445 454
Summa 1380 1612

Not 7 Administrationskostnader och upplysning om revisorns
arvode och kostnadsersattning

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Ekonomisk forvaltning 440 433 440 433
Teknisk forvaltning 188 186 188 186
Konsultarvoden 13 157 13 8
Ovrig administration 610 679 471 554
Summa 1251 1455 1112 1180

Upplysning om revisorns arvode

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024

BDO AB
Revisionsuppdrag 106 108 106 108
Summa 106 108 106 108

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen,
styrelsens och verkstallande direktérens forvaltning samt arvode
for revisionsradgivning som ldmnats i samband med
revisionsuppdraget.

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Ulf J Johansson 60 60 60 60
Jens Mattsson 40 40 40 40
Jan Thornell - 40 - 40
Robin Paterson 40 - 40 -
Summa 140 140 140 140

Not 9 Finansiella kostnader

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Rantekostnader 5381 4985 - -
Ovriga finansiella 64 108 ) )
kostnader
Summa 5444 5093 - -

Samtliga rantekostnader ar hanforliga till finansiella skulder
varderade till upplupet anskaffningsvarde. Av dvriga finansiella
kostnader avser 3 tkr (77) periodiserade upplaggningskostnader
hanforliga till banklanet.

Not 10 Inkomstskatt

Koncernen Moderbolaget

Aktuell skatt 2025 2024 2025 2024
Aktuell skatt pa arets 1784 1475 ) )
resultat
Skatt.pga andrad ) 173 ) )
taxering
Summa -1784 -1302 - -
Uppskjuten skatt
Utnyttjat 1 250 ; 250
underskottsavdrag
Uppskjuten skatt 5 73 ) )
obeskattade reserver
Temporar skillnad
hanforlig till -1187 -1255 - -
fastigheter
Summa -1183 -1432 - -250
Total redovisad

-2967 -2734 - -2
skattekostnad % 3 50

Inkomstskatt berdknas med 20,6 % pa arets skattemdssiga resultat.
Uppskjuten skatt berdknas med beslutad skattesats for
innevarande och kommande ar, 20,6 %.

Sedan rakenskapsar 2019 tillampas ranteavdragsbegransnings-
regler innebarande att avdragsratten for negativa rantenetton
begransas till 30 % av skattemassigt EBITDA alternativt till ett
maxbelopp av negativa rantenetton om 5 000 tkr som alltid far dras
av. Nedan presenteras en avstimning mellan redovisat resultat och
arets skattekostnad. Fér mer information om uppskjuten skatt, se
not 17

17



Korsédngen Fastighets AB
559130-4398

Avstamning arets skattekostnad

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024

Resultat fore skatt 14943 15101 1921 3024
Arets skattekostnad -2 967 2734 - -250
Skatt enligt svensk 3078 3111 396 623
skattesats
S.kétt hanforllg till ) 173 ) )
tidigare taxering
Skatteeffekt av ej
avdragsgilla -13 -7 - -
kostnader
Skatteeffekt av ej

e - 1 - 1
skattepliktiga intakter
Skatteeffekt av ej
bokférda avdragsgilla ) 250 ) 250
kostnader
(Emissionskostnader)
Skatteeffekt k?okad ) 250 ) 250
mot Eget Kapital
Skatteeffekt av
ranteavdrags- 124 210 396 372
begransning
Summa -2 967 -2734 - -250
Effektiv skattesats, % 19,9 18,1 - 8,3

Not 11 Forvaltningsfastigheter

Koncernen ager foljande fastighet, vilken innehas med dganderatt.

Fastighet
Sagen 4

Kommun
Vasteras

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheten till verkligt varde.

Verkligt varde baseras pa marknadsvarderingar. Varderingen vid
bokslutsdatum 31 december 2025 baseras pa marknadsvardering

utférd av oberoende varderingsinstitut, Savills Sweden AB.

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende 302000 301000 ; ;
verkligt varde
Orealiserade
varde- 1000 1000 - -
forandringar
Utgadende 303 000 302 000 - -

verkligt virde

Varderingsantaganden

Vid vardering till verkligt varde anvands en kassaflodeskalkyl

vilken bygger pa en nuvardesberdkning av framtida kassafléden.
Kalkylperioden utgor 10 ar och under kalkylperioden utgors

intdkterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor.

For perioden darefter beraknas hyresintakterna till den
marknadshyra som galler idag. Drifts- och underhallskostnader har

beddmts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till

fastighetens skick och alder. Kostnaderna bedéms ¢ka i takt med

inflationen som antas uppga till 2 % pa lang sikt. Investeringar har

bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten

beddms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans
beaktas i varderingarna och bedéms utifran fastighetens ldge och

skick. Kalkylranta och direktavkastningskrav ar baserat pa
externvarderares erfarenhetsmassiga bedémningar av

marknadens férrantningskrav.

Arlig inflation, %
Genomsnittlig kalkylranta, %
Direktavkastningskrav, %

Genomsnittlig langsiktig vakans, %

Kanslighetsanalys fastighetsvardering

Varderingspara-

metrar Antagande Snitt (tkr)

2025 2024
2,0 2,0
8,1 8,1
6,6 6,6
6,0 6,0

2025

2024

Hyresintakter +/- 10,00 %

19766/ -19 766

18 446/ -18 446

Direkt- +/-0,25% -11039/11963 -10934/ 11 847
avkastningskrav
Langsiktig +/-2,00%  -4055/4055  -3763/3763
vakansgrad
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 206 228 206 222
Ovrigt 145 194 51 56
Summa 351 422 258 278

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31  2024-12-31  2025-12-31  2024-12-31
Forutbetalda 644 704 476 464
kostnader
Upplupna
rantor 11 663 - -
externa
Summa 655 1367 476 464
Not 14 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och 19 832 17 892 4172 312
bank
Summa 19 832 17 892 4172 312

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot.
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Not 15 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och ar
berattigade till en rost. Inga aktier ar reserverade for 6verlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen
av rakenskapsaret uppgar till 1 757 142 stycken till ett kvotvarde
av 1 kr.

2025-12-31 2024-12-31
Antal utestdende aktier fore
utspadning, st 1757 142 1230000
Antal utestaende aktier efter
utspadning, st 1757 142 1757 142

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att arets resultat
hanforligt till moderbolagets aktiedgare har dividerats med
genomsnittligt antal utestaende aktier under perioden.

2025-12-31 2024-12-31
Resultat hanforligt till
moderbolagets aktiedgare, kr 11975 709 12 367 441
Genomsnittligt antal aktier, st 1757 142 1525257
Resultat per aktie, kr 6,82 8,11

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgangligt for
utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget kapital med undantag
for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser éverkursfond &r
hanforligt till tidigare genomford nyemission i samband med
forvarv av fastigheten.

Not 16 Upplaning

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2024-12-31  2025-12-31  2024-12-31
Langfristig
skuld till 132 300 135 000 - -
kreditinstitut
Kortfristig
skuld till 2700 - - -
kreditinstitut
Upplaggmngs- 7 9 i i
avgift
Summa 134 993 134 991 - -

Not 17 Uppskjuten skatt

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31  2024-12-31  2025-12-31 2024-12-31

Vid arets

ingang

Redovisat over

resultat- -1183 -1432 - -250
rakningen

Redovisat

direkt i Eget - 250 - 250
Kapital

-7 443 -6 261 - -

Redovisad -8 626 -7 443 - -
skuld vid arets
utgang

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31

Uppskjuten
skattefordran
Underskotts-
avdrag
Summa - 1 - -
Uppskjuten

skatteskuld

Uppskjuten

skatt hanforlig

till - -5 - -
obeskattade

reserver

Temporar

skillnad

hanforlig till

fastigheten

Summa -8 626

-8 626 -7 439 - -

-7 444 - -

Uppskjuten -8 626
skatteskuld,
netto

-7 443 - -

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga
underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det ar
sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga
resultat. Koncernens innehar inga skattemassiga underskott som
inte redovisas som uppskjuten skattefordran. Underskotten i
koncernen uppgar till 0 tkr (7) med hansyn taget till resultatet for
ar 2025. For moderbolaget uppgar motsvarande belopp till 0 kr
(0). Maojligheten att utnyttja underskottsavdragen paverkas av
skatteregler om tidsbegransade sparrar.

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Skuld till 2 460 2 460 2 460 2 460
aktiedgare
Summa 2460 2460 2460 2460
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31  2024-12-31  2025-12-31  2024-12-31
Forskotts-
betalda hyror 7158 7073 ) )
Ovrigt 233 230 232 345
Summa 7 390 7303 232 345
Not 20 Andelar i dotterbolag
Moderbolag
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 37 407 11 050
Aktiedgartillskott - 26 357
Utgaende anskaffningsvirde 37 407 37 407
Kapital- RoOstratts- Bokfort Eget
Dotterbolag andel, % andel, % varde kapital
Korsangen
Midco AB 100 100 37 407 38 897
Summa 100 100 37 407 38 897
Dotterbolag Org.nr. Sate

Korsangen Midco AB

559208-5269

Not 21 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stockholm

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31  2025-12-31 2024-12-31
Stallda
sdkerheter
Fastighets- 191000 191000 - -
inteckningar
Summa 191 000 191 000 - -
Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31  2025-12-31 2024-12-31
Eventual-
forpliktelser
Borgensforbind
else till férman - - 135000 135000
for dotterbolag
Summa Inga Inga 135 000 135 000

Bolaget har ett radgivningsavtal med Pareto Securities AB. Vid en

uppsdgning av avtalet alternativt vid en forsaljning av det

fastighetsdgande dotterbolaget utgar en exit fee om 1 % av det

totala fastighetsvardet.

Not 22 Transaktioner med nirstaende

Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket ar
narstaende till bolaget, har skett avseende debitering av
management fee om 496 tkr (489). Per 2025-12-31 uppgar
moderbolagets fordringar pa koncernbolag till 79 796 tkr (91 563).
Samtliga interna mellanhavanden har eliminerats vid
konsolideringen och ytterligare upplysningar om dessa
transaktioner ldmnas darfér inte i denna not.

Pareto Business Management AB utgér narstaende part till
Korsangen Fastighets AB, enligt IAS 24, genom att tillhandahalla
tjanster enligt Business managementavtal. Arvodet for aret har
uppgatt till 628 tkr (618). Pareto Securities AB, narstaende bolag
till Pareto Business Management AB har utfort tjanster at
Korsangen Fastighets AB uppgaende till 126 tkr (124).

For transaktioner med nyckelpersoner, se not 8.

Not 23 Kassaflodesanalys

Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024
Erlagd rénta -5 442 -4 985 - -
Erhéllen rénta 248 984 - -
Summa -5193 -4 000 - -

Not 24 Definitioner

Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader, dividerat med
genomsnittligt eget kapital

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastighetens
marknadsvarde

Rantetackningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intakter
dividerat med rantekostnader

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen

Overskottgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintdkter

NRV per aktie

Eget kapital med aterldggning av bokférd tillgang/skuld for
rantederivat och uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende
aktier

Fastighetens direktavkastning
Driftnetto, omréknat till 12 manader, dividerat med fastighetens

marknadsvarde

Not 25 Handelser efter balansdagen
Ingen handelse av vasentlig karaktar finns att rapportera.
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Not 26 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star féljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 140 929 516
Balanserade vinstmedel -25307 672
Arets resultat 1920678

117 542 521

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 9 839 995
i ny rakning balanseras 107 702 526
117 542 521

Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett belopp om
5,60 kronor per aktie, innebarande en utdelning om totalt
9 839 995 kronor, samt att utbetalning av utdelningen

ska ske vid fyra olika tillfdllen fore nasta arsstamma. Det
innebar att vid varje utbetalningstillfalle utbetalas 1,40
kronor per aktie, eller totalt 2 459 999 kronor.
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Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen och godkéndes for offentliggdrande den 19 mars 2026.

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprattats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av
koncernens och moderbolagets stallning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande 6versikt 6ver koncernens och
moderbolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag
som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ulf J Johansson Jens Mattsson
Styrelseordférande Styrelseledamot

Robin Paterson Johan Askogh
Styrelseledamot Extern verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

BDO Malardalen AB

Thomas Nasfeldt
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Korsangen Fastighets AB, org.nr 559130-4398

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen fér Korsangen Fastighets AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av
EU, och arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och koncernredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och koncernredovisningen upprattas
och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncernredovisningen, enligt IFRS, sdsom de
antagits av EU. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér
att upprétta en arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for
beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphdéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pa
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och
verkstallande direktorens forvaltning for Korsangen Fastighets AB for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
och verkstéillande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och
koncernens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av moderbolagets och koncernens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
Verkstallande direktoéren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta
de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstillande direktéren i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget,
eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller féorsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/rn/showdocument/documents/rev_dok/revisors_ansvar.pdf. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Malardalen AB

Thomas Nasfeldt
Auktoriserad revisor
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