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FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelsen och verkstallande direktéren for One Publicus

Fastighets AB, 559083-3934, avger hdarmed arsredovisning
och koncernredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01--2025-12-31.

Information om verksamheten
One Publicus Fastighets AB ar ett svenskt fastighetsbolag

med inriktning pa moderna och hallbara fastigheter for
samhillsservice som vard, omsorg och utbildning.
Bolaget dger tre forvaltningsfastigheter, Lagern 4 i Solna,
Stockholm, Draken 15 i Malm6 och Hendn 1:411 pa
Orust, genom dotterbolag. Bolagets samtliga fastigheter
ar certifierade enligt BREEAM In Use, Very Good.

Fastigheterna omfattar cirka 12 792 kvadratmeter
uthyrningsbar area. Bolagets uthyrningsgrad ar 100 %
(Avser bade area och ekonomisk uthyrningsgrad).
Fastigheternas huvudsakliga hyresgaster ar Solna Stad,
Malmo Stad och Orust kommun, som tillsammans svarar
for cirka 85 % av bolagets hyresintdkter. Genomsnittlig
aterstaende, hyresintaktsviktad, hyrestid for de
kommunala hyresavtalen &r 11,5 ar och totalt for
samtliga hyresgaster 10,5 ar.

Verksamheterna i fastigheterna omfattar grundskola,
ildreboende, LSS-boenden, vardcentral, bank och annan
service. Hyresavtalen dr standardhyresavtal med
gransdragningslista dar One Publicus Fastighets AB
ansvarar for underhall av byggnaderna med centrala
installationer medan hyresgasterna svarar for
driftskostnader som vdarme, VA, el sophdamtning och
liknande genom tillagg till hyran.

Fastigheterna har typkod 823 Specialenhet, vardbyggnad
och 825 Specialenhet, skolbyggnad och &r inte foremal
for fastighetsskatt. Bolaget forvaltas av Pareto Business
Management AB. Koncernen har inga anstallda.

Resultat 2025

Koncernens resultat 2025 uppgar till 8 371 tkr (-2 230).
Arets resultat bestar till stor del av den orealiserade
vardeférandringen pa fastigheterna om 4 938 tkr

(-12 878). Under 2025 6kade hyresintakterna, exklusive
serviceintakter, med 1,15 % till 33 717 (33 213) kr.
Totala hyresintakter, inklusive serviceintakter, 6kade
med 0,15 % till 36 308 (36 253) tkr och paverkades av
hogre vidarefakturering av hyresgastkostnader 2024.
Driftnettot minskade med 6,39 % till 29 356 (31 360) tkr,
framst beroende ett underhallsprojekt av
engangskaraktar i fastigheten Lagern 4. Projektet
omfattade proaktivt underhall av tak och utokade
taksdkerhetsanordningar om cirka 1,6 mkr.

Forvaltningsresultatet minskade med 18,17 % till 9 367
(11 447) tkr, framst beroende pa underhallsprojektet i
Lagern 4.

Fastigheternas marknadsvarde var vid arsskiftet 628 000
(623 000) tkr och vardena beddms nu vara stabila efter
en period med 6kade avkastningskrav i marknaden,
framst en effekt av hogre marknadsrantor.

Samtliga fastigheter ar fortsatt varderade till ett hogre
varde an forvarvsvardena.

Moderbolaget

Moderbolagets syfte ar att aga aktier i det
fastighetsagande dotterbolag. Moderbolagets resultat
uppgar till 6 034 tkr (4 566).

Finansiering

Koncernen har tva lan hos SPP Pension & Forsakring AB
(publ) med en I6ptid till 2027-03-01 och ett lan hos Orust
Sparbank med en I6ptid till 2027-03-01. Samtliga lan till
fastranta och amorteringsfria. Bolaget I6per darmed
ingen risk fér 6kade rantekostnader under lanens I6ptid.

Lan: Belopp (kr): Rénta (%): Loptid

Lan1 158 900 000 5,57 2027-03-01
Lan 2 50 500 000 5,57 2027-03-01
Lan3 126 000 000 3,87 2027-03-01

For ytterligare information se not 4.

Agarforhallanden
One Publicus Fastighets AB ar ett onoterat

fastighetsbolag. Antal utestaende aktier per den
31 december 2025 uppgar till 2 595 000 stycken
(2 595 000).

Viasentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Under rikenskapsaret har inga vasentliga handelser
skett.

Foérvdntad framtida utveckling
Under det kommande aret férvdntas verksamheten

bedrivas med oférandrad inriktning. Bolaget har stabila
intakter fran langa, indexreglerade, hyreskontrakt med
mycket stabila hyresgaster, huvudsakligen kommunala
forvaltningar och fullt uthyrda fastigheter. Under den
kommande perioden forvantas inga omfattande
underhalls- eller ombyggnadsatgéarder genomféras da
bolagets byggnader ar nybyggda eller nyligen totalt
ombyggda.

Bolaget forvantas fortsatt att ha en god finansiell
stallning med stabilt kassaflode och langsiktiga intakter
fran hyresgasterna. For fastigheterna forvantas i 6vrigt
inga vasentliga férandringar att ske.



One Publicus Fastighets AB
559083-3934

Finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)

Hyresintakter (inkl. serviceintdkter)
Driftnetto

Forvaltningsresultat

Resultat fore skatt

Resultat per aktie, kr
Marknadsvarde fastigheterna
Antal utestaende aktier, st

Eget kapital per aktie, kr
Avkastning pa eget kapital, %
Belaningsgrad, %
Rantetackningsgrad, ggr

Soliditet, %

Overskottsgrad, %
Skuldsattningsgrad, ggr

NRV per aktie, kr

Fastigheternas direktavkastning, %

Utdelning, kr/aktie

RISKER OCH OSAKERHETSFAKTORER

Hyresgaster
Fastigheterna har for narvarande tre huvudsakliga

hyresgaster, Solna Stad, Malmo Stad och Orust kommun.

Hyresavtalen stracker sig till 2038-07-31, 2038-09-30
respektive 2038-03-31 och omfattar ca 85 % av bolagets
hyresintikter. Ovriga hyresgister dr Svenska
Handelsbanken, MDA Femme, Telenor, Folktandvarden
och Capio. Fastigheterna ar fullt uthyrda och inga
vakanser forvantas uppkomma de narmaste aren.
Fastigheterna innefattar lokaler for utbildning, LSS-
boende och service. Risk for bolaget involverar risk for
vakanser inom fastigheten till foljd av hyresgasters
uppsagning av befintligt hyresavtal eller

hyresintaktsbortfall beroende pa hyresgasters obestand.

Koncernen |6per en begrdnsad risk férknippad med
drifts- och underhallskostnader, dels da byggnaderna

2025 2024 2023 2022
36 308 36 253 33309 30458
29 356 31360 31789 25669

9 367 11447 17195 16 432
14 305 -1367 -68 909 17331

3,23 -0,86 -21,59 5,01
628 000 623 000 635 800 719 000
2595000 2595000 2595000 2595000
108,53 110,30 113,16 134,75
2,95 -0,77 -17,42 3,71
53,41 53,84 52,75 48,46
1,62 1,75 2,59 3,36
42,46 43,75 44,25 46,53
80,85 86,06 95,43 84,28
1,35 1,28 1,26 1,15
120,60 120,08 123,19 148,78
4,67 5,03 5,00 3,57
5,00 2,00 - 5,75

huvudsakligen ar uppforda eller ombyggda till

nyproduktionsstandard 2018, dels d& hyresgasterna,

utover hyran, till stor del betalar de driftskostnader som
beloper pa fastigheterna.

Fastigheterna

Koncernen redovisar fastigheterna till verkligt varde,
vilket baseras pa marknadsvardering utford av ett
oberoende varderingsinstitut. Det foreligger risk for
vardeforandringar pa fastigheterna till foljd av saval
forandrade kassafloden som av forandringar i
avkastningskraven. Koncernen &ar dven exponerad for
marknads-, likviditets- och finansieringsrisker och dessa
beskrivs narmare i not 4,
Det geopolitiska laget i omvarlden praglas av okad
osdkerhet till foljd av regionala  konflikter,
handelsspanningar och  férandrad energi- och
sakerhetspolitik. For ett fastighetsbolag kan detta indirekt
paverka verksamheten genom forandrade
makroekonomiska forutsattningar, framfor allt avseende

inflation, rantenivaer och energipriser.
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FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Till arsstimmans forfogande star foljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 245 964 605
Balanserade vinstmedel -52 559 655
Arets resultat 6033 972

199 438 922

Styrelsen foreslar att fria vinstmedel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 12 975 000
i ny rakning balanseras 186 463 922
199 438 922

Utbetalning av utdelningen ska ske vid ett tillfalle fore ndsta arsstamma. For ytterligare information se not 28.

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning, med hansyn tagen till likviditetsbehov, framlagd budget och investeringsplaner inget
som talar for att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrdckligt i relation till verksamhetens art, omfattning och risker for
den foreslagna utdelningen. Styrelsen finner darmed den foreslagna utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 §
aktiebolagslagen. Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande finansiella rapporter. Alla
belopp uttrycks i tusental svenska kronor (tkr) dar inte annat anges.
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Resultatrakning, koncern

Belopp i tkr Not 2025 2024
Hyresintakter 33717 33213
Serviceintakter 2591 3040
Drift- och underhallskostnader 6 -6 953 -4 893
Driftnetto 29 356 31360
Administrationskostnader 7,8 -2 805 -3222
Finansiella intakter 9 211 342
Finansiella kostnader 10 -17 395 -17 033
Forvaltningsresultat 9367 11 447
Vardeforandring forvaltningsfastigheter, orealiserade 13 4938 -12 878
Vardeforandring rantederivat, orealiserade 11 - 64
Resultat fore skatt 14 305 -1367
Aktuell skatt 12 -1 -1432
Uppskjuten skatt 12 -5933 568
Arets resultat 8371 -2230
Resultat per aktie fore utspadning, kr 18 3,23 -0,86
Resultat per aktie efter utspadning, kr 18 3,23 -0,86
Rapport dver totalresultat, koncernen?

Belopp i tkr 2025 2024
Arets resultat 8371 -2230
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 8371 -2230

INdgot innehav utan bestimmande inflytande féreligger inte och totalresultatet dr hanférligt till moderbolagets aktiedgare.
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Rapport over finansiell stallning, koncernen

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter 13 628 000 623 000
Summa anliggningstillgangar 628 000 623 000
Omsiéttningstillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 14 764 3043
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 1832 1916
Likvida medel 16 32 627 26312
Summa omsittningstillgangar 35233 31271
SUMMA TILLGANGAR 663 223 654 271
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital hanforligt till moderbolagets aktiedgare 17

Aktiekapital 2595 2595
Overkursfond 245 965 245 965
Balanserade vinstmedel inklusive &rets resultat 33065 37669
Summa eget kapital 281 625 286 229
Langfristiga skulder

Upplaning 18 334561 333832
Uppskjuten skatteskuld 19 31322 25389
Summa langfristiga skulder 365 883 359 221
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 885 342
Aktuella skatteskulder 13 626 1412
Ovriga kortfristiga skulder 20 3585 1650
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 10618 5417
Summa kortfristiga skulder 15714 8821
Summa skulder 381598 368 042
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 663 223 654 271
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Rapport over férandring av eget kapital, koncernen

Ovrigt Balanserade Totalt
tillskjutet  vinstmedel ink. eget
Belopp i tkr Aktiekapital kapital arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 2595 245 965 101 107 349 667
Totalresultat
Arets resultat - - -2230 -2230
Summa totalresultat 2024-12-31 - - -2230 -2230
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -5190 -5190
Summa transaktioner med aktiedgare - - -5190 -5190
Utgdende eget kapital 2024-12-311 2595 245 965 37 669 286 229
Ingaende eget kapital 2025-01-01 2 595 245 965 37 669 286 229
Totalresultat
Arets resultat - - 8371 8371
Summa totalresultat 2025-12-31 - - 8371 8371
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -12 975 -12 975
Summa transaktioner med aktiedgare - - -12 975 -12 975
Utgaende eget kapital 2025-12-31 2 595 245 965 33 065 281 625

L Eget kapital dr i sin helhet hdnférligt till moderbolagets aktiecigare
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Rapport over kassafloden, koncernen

Belopp i tkr Not 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Forvaltningsresultat 25 9367 11 447
Ej kassaflodespaverkande poster

Finansiella poster 4 729 710
Betald skatt -148 -20
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore férindring av rorelsekapitalet 9948 12137
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av kundfordringar - 199
Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar 2363 -456
Okning/minskning av leverantérsskulder 543 -72
Okning/minskning av dvriga kortfristiga skulder 4552 -2459
Kassafléde fran den lopande verksamheten 17 406 9349
Investeringsverksamheten
Investeringar i befintliga forvaltningsfastigheter -62 -59
Forvarv av dotterbolag - -19
Kassaflode fran investeringsverksamheten -62 -78
Finansieringsverksamheten 4
Losen lan - .209 000
Upptagna lan - 209 000
Upplaggningskostnader - -2188
Utdelning -11 029 -3 893
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -11 029 -6 081
Arets kassaflode 6315 3190
Likvida medel vid rakenskapsarets borjan 26 312 23122
Likvida medel vid rdkenskapsarets utgang 16 32627 26 312
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Resultatrakning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2025 2024
Nettoomsattning 24 1116 1124
Drift- och underhallskostnader 7 -118 -
Administrationskostnader 7,8 -2 460 -2 462
Rorelseresultat -1460 -1338
Finansiella intakter 9 6238 5428
Finansiella kostnader 10 -190 -137
Resultat efter finansiella poster 4586 3953
Bokslutsdispositioner

Koncernbidrag 24 1448 623
Resultat fore skatt 6 034 4576
Aktuell skatt 12 - -10
Uppskjuten skatt 12 - -
Arets resultat 6034 4566
Rapport over totalresultat, moderbolaget

Belopp i tkr 2025 2024
Arets resultat 6034 4566
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 6 034 4566
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Balansrdkning, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i dotterbolag 22 47 749 47 749
Langfristiga fordringar hos koncernforetag 145 695 145 695
Summa finansiella anldggningstillgangar 193 444 193 444
Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag 24 19 105 10 265
Ovriga kortfristiga fordringar 14 134 1742
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 967 5878
Summa kortfristiga fordringar 20 206 17 885
Kassa och bank 16 4033 1931
Summa omséttningstillgangar 24 239 19 815
SUMMA TILLGANGAR 217 683 213 259
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 17

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 595 2595
Summa bundet eget kapital 2595 2595
Fritt eget kapital

Overkursfond 245 965 245 965
Balanserad vinst eller forlust -52 560 -44 151
Arets resultat 6034 4566
Summa fritt eget kapital 199 439 206 380
Summa eget kapital 202 034 208 975
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 108 -
Skulder till koncernforetag 24 11854 2475
Ovriga kortfristiga skulder 20 3602 1622
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 21 85 188
Summa kortfristiga skulder 15 649 4284
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 217 683 213 259

10
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Forandring av eget kapital, moderbolaget

Balanserade

vinstmedel ink. Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital Overkursfond arets resultat kapital
Ingdende balans 2024-01-01 2595 245 965 -38 961 209 599
Arets resultat! - - 4566 4566
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -5190 -5190
Eget kapital 2024-12-31 2595 245 965 -39 585 208 975
Arets resultat! - - 6034 6034
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -12 975 -12 975
Eget kapital 2025-12-31 2595 245 965 -46 526 202 034

1Arets resultat motsvarar arets totalresultat.
Kassaflodesanalys, moderbolaget

Belopp i tkr Not 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 24 4586 3953
Betald skatt - -20
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére férindring av rorelsekapitalet 4 586 3933
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapitalet
Okning/minskning av dvriga kortfristiga fordringar -2320 2172
Okning/minskning av leverantérsskulder 108 -3
Okning/minskning av évriga kortfristiga skulder 9310 -16 383
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 11 683 -10 281
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag - -33
Avyttrade koncernforetag - 160 647
Kassaflode fran investeringsverksamheten - 160 614
Finansieringsverksamheten 4
Utlaning till koncernféretag - -145 695
Koncernbidrag 1448 623
Utdelning -11 029 -3893
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -9 581 -148 965
Arets kassaflode 2102 1368
Kassa och bank vid rékenskapsarets borjan 1931 563
Kassa och bank vid rikenskapsarets utgang 16 4033 1931
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Aliman information om bolaget
One Publicus Fastighets AB med organisationsnummer 559083-

3934 ar ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i Stockholm.
Adressen till huvudkontoret ar Berzelii Park 9, c/o Pareto Business
Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm. Bolagets och
dotterbolagens ("koncernens") verksamhet omfattar att 4ga och
forvalta fastigheter for vard, omsorg och utbildning.

Arsredovisningen och koncernredovisningen har godkénts av
styrelsen den 5 mars 2026 och forelaggs for faststallande vid
arsstimman den 23 april 2026.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper
Koncernredovisningen fér One Publicus Fastighets AB har

upprattats i enlighet med de av EU godkédnda IFRS®
redovisningsstandarder samt tolkningar av International Financial
Reporting Interpretations Committee (IFRIC). Vidare tillampar
koncernen Arsredovisningslagen och Radet for hallbarhets- och
finansiell rapporterings rekommendation RFR 1, Kompletterande
redovisningsregler for koncerner.

Tillgdngar och skulder &r redovisade till anskaffningsvarden
forutom forvaltningsfastigheter och rantederivat som varderas till
verkligt varde. One Publicus Fastighets AB har 100 % av kapitalet
och rostetalet i dotterbolagen. Koncernredovisningen redovisas
enligt forvarvsmetoden.

Nedan beskrivs de vdsentliga redovisningsprinciper som
tillampats.

Nya eller andrade IFRS standarder och nya tolkningar 2025

Det bedéms inte finnas nagra dndringar som innebér nagon
vasentlig paverkan pa féretagets resultat och stallning.

Nya eller andrade IFRS Standarder och nya tolkningar vilka annu
inte tratt ikraft

IFRS 18 ersatter IAS 1 Utformning av finansiella rapporter och
trader ikraft 1 januari 2027. Standarden har till syfte att 6ka
jamforbarheten och transparensen i hur féretags resultat
presenteras. One Publicus har annu inte kunnat forutse effekterna
och bedéma konsekvenser av tillampningen av IFRS 18.

Koncernredovisning

Nar koncernen forvarvar ett bolag med en eller flera fastigheter
klassificeras forvarvet som ett tillgdngsforvarv (Asset Deal).
Anskaffningsvardet for tillgdngarna eller nettotillgangarna férdelas
pa de enskilda identifierbara tillgangarna och skulderna baserat pa
deras relativa verkliga varden vid forvarvstidpunkten. Vid
tillgangsforvarv redovisas ingen uppskjuten skatt hanforlig till
forvarvet av fastigheten, utan eventuell rabatt avseende
uppskjuten skatt minskar i stallet fastighetens anskaffningsvarde.
Det innebdr att vardeférandringarna kommer att paverkas av
skatterabatten vid efterféljande vardering.

Segmentrapportering

Bolaget bedriver endast ett segment vilket &r att dga och forvalta
fastigheter. Fastigheterna foljs upp i sin helhet av styrelsen vad
galler bland annat hyresintdkter och marknadsvarden. Bolaget
rapporterar darmed inga rorelsesegment.

Valuta
Koncernens och moderbolagets redovisningsvaluta ar svenska
kronor (SEK).

Intdkter

Koncernens intakter bestar i huvudsak av hyresintdkter fran
hyresrattsavtal (hyra for tillhandahallande av lokaler). Se vidare
nedan avseende leasingavtal. Hyrorna enligt kontrakten betalas i
forskott manads- eller kvartalsvis. Hyreskontrakten har
indexklausuler kopplade till bashyran som jamférs med
konsumentprisindex och justeras den forsta varje nytt
rakenskapsar. Hyresintdkter periodiseras linjart. | de fall hyresavtal
medfor reducerad hyra under del av hyrestiden som motsvaras av
en vid annan tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under-,
respektive 6verhyra dver kontraktets |0ptid. Forskottsbetalda
hyror redovisas som forutbetalda hyresintakter i balansrakningen.

Koncernen tillampar IFRS 15, intakter fran avtal med kunder, vilket
innebar att en uppdelning av intakter sker mellan hyresintakter
och serviceintakter. Hyresintakter omfattar sedvanlig utdebiterad
hyra inklusive index, tillaggsdebitering fér eventuella investeringar
och vidaredebitering av fastighetsskatt. Serviceintdakter omfattar
all annan tilldggsdebitering/vidaredebitering sasom exempelvis
varme och el. One Publicus Fastighets AB agerar i huvudsak
huvudman i sin roll som fastighetsagare.

Leasingavtal

Koncernen utgor leasegivare for hyresavtal avseende av
koncernen dgda fastigheter. Hyresavtalen ar att betrakta som
operationella leasingavtal dar i allt vasentligt alla risker och
fordelar som férknippas med dgandet faller pa uthyraren.
Leasingavgifter vid operationella leasingavtal intdktsfors linjart
over leasingperioden. | de fall hyreskontrakten under viss tid
skulle medge en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan
tidpunkt hogre hyra, periodiseras denna under kontraktets 16ptid.
Koncernen innehar inga leasingavtal dar koncernen utgoér
leasetagare. Se vidare i not 4 och 5.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.
Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med
utgangspunkt fran temporara skillnader mellan redovisade och
skattemdssiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder beraknas enligt de skattesatser
som forvantas gélla for den period da fordringarna avraknas eller
skulderna regleras, baserat pa den skattelagstiftning som
foreligger pa balansdagen. Uppskjuten skattefordran hanforlig till
underskottsavdrag redovisas eftersom det ar sannolikt att
framtida skattemassiga dverskott kommer att finnas tillgangliga
vilka kan nyttjas mot underskottsavdrag. Uppskjuten skatteskuld
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redovisas till nominellt belopp pa skillnaden mellan fastigheternas
bokférda varde och skattemdssiga varde och medtas i rapporten
over finansiell stallning. Ingen uppskjuten skatt redovisas
avseende tempordra skillnader vid den forsta redovisningen av en
tillgang da den inte paverkar resultatrakning vid férsta
redovisningstillfallet. Nar de fastighetsdagande bolagen inom
koncernen forvarvades klassificerades det som ett tillgangsforvarv
(Asset Deal) varvid endast uppskjuten skatt, hanforligt till
varderingar efter forvarvet redovisas.

Forvaltningsfastigheter

Fastigheterna i koncernen klassificeras som
forvaltningsfastigheter. Med forvaltningsfastighet menas att den
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardedkning eller
en kombination av bada. Forvaltningsfastigheter redovisas initialt
till anskaffningsvardet, vilket inkluderar i forvarvet direkt
hanfoérbara utgifter samt justeras for i kopeskillingen berdknad
uppskjuten skatt. Darefter redovisas forvaltningsfastigheterna till
verkligt varde. Vinster och forluster hanforliga till
vardeférandringar pa forvaltningsfastigheternas verkliga varde
redovisas i resultatet i den period de uppkommer. Koncernen
redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde i enlighet
med niva 3 av varderingsnivaerna definierade i IFRS 13,
varderingsmodell dar vasentliga indata baseras pa icke
observerbara data. Verkligt viarde baseras pa en extern
marknadsvardering som inhdmtas en gang per ar, till arsbokslut.

Tillaggskopeskillingar varderas |6pande till verkligt varde (Niva 3 i
IFRS 13) och skulden justeras vid férandringar i det verkliga vardet
via resultatrakningen. Berdkning av tillaggskopeskilling baseras pa
parametrar i respektive forvarvsavtal.

Tillkommande utgifter inkluderas endast i det redovisade vardet
nar det ar sannolikt att framtida ekonomiska férmaner som kan
hanforas till posten kommer koncernen till godo och att
anskaffningsvardet for densamma kan berdknas pa ett tillforlitligt
satt. Alla 6vriga kostnader for reparationer och underhall samt
tillkommande utgifter redovisas i resultatrakningen i den period
da de uppkommer.

Forvarv av forvaltningsfastighet redovisas i samband med att
risker och férmaner som forknippats med dganderatter 6vergar till
koparen.

Finansiella instrument

Klassificering och vdrdering

For One Publicus Fastighets AB redovisas kundfordringar, 6vriga
fordringar och likvida medel till upplupet anskaffningsvarde enligt
kategorin “Hold to collect”. Likvida medel inkluderar kassamedel
och omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och
motsvarande institut. Finansiella derivat redovisas till verkligt
varde via resultatrakningen enligt kategorin “Other”.
Leverantorsskulder, banklan och 6vriga skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvarde med anvandning av
effektivrantemetoden.

Finansiella instrumentens verkliga véirde

Koncernens rantederivat har avslutats under 2024. Dessa
utgjordes av tva ranteswappar med ett totalt nominellt belopp om
209 400 tkr, vilket motsvarade ca 62 % av koncernens totala
upplaning. Genom att kombinera ett Ian med rorlig réanta (STIBOR)
och en ranteswap kan koncernen sakerstélla en forutbestamd
ranta under ranteswappens l6ptid. | enlighet med
redovisningsreglerna IFRS 9 redovisas rantederivat till verkligt
varde over resultatrakningen.

Det redovisade vardet av koncernens derivat baseras pa
varderingar fran bankmotparten. For att faststalla verkligt varde
pa rantederivat nuvardesdiskonteras skillnaden mellan derivatets
fasta ranta och radande marknadsrdanta med motsvarande loptid,
vilket innebar att verkligt varde faststalls enligt niva 2 i IFRS 13.
Om radande marknadsrédnta 6verstiger derivatets fasta ranta
erhalls ett 6vervarde och i motsatt fall erhalls ett undervarde.
Marknadsvardet av en nominell ranteswap forandras saledes
under derivatets 16ptid men vardet ar alltid noll vid
forfallotidpunkten. Vardeforandringarna paverkar det redovisade
resultatet och egna kapitalet men paverkar ej kassaflode eller
beldningsgrad.

Koncernen har inga ytterligare finansiella instrument som
varderas till verkligt varde.

Nedskrivning

Koncernens exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig
till kundfordringar och likvida medel. Den férenklade modellen
inom IFRS 9 anvands for berdkning av kreditférlusterna pa
koncernens kundfordringar. Koncernen definierar fallissemang
som att det beddms osannolikt att motparten kommer att mota
sina ataganden pa grund av indikatorer som finansiella svarigheter
och missade betalningar. Oavsett anses fallissemang foéreligga nar
betalningen ar 90 dagar sen. Koncernen skriver bort en fordran
nar inga mojligheter till ytterligare kassafléden bedoms foreligga.
Vid berdkning av de forvantade kreditforlusterna har
kundfordringarna analyserats individuellt och utvarderats baserat
pa tidigare handelser, nuvarande forhallanden och prognoser for
framtida ekonomiska forutsattningar. Likvida medel omfattas av
den generella modellen dar undantaget for 13g kreditrisk
tillampas. Koncernen redovisar direkt de forvantade
kreditforlusterna for kundfordringarnas aterstaende 16ptid.
Koncernens kreditférluster ar sma varfor ingen forlustreserv
redovisas.

Sdkringsredovisning
Sakringsredovisning tillampas inte inom koncernen.

Upplaning

Upptagen extern finansiering klassificeras som "Finansiella
skulder" och vérderas till upplupet anskaffningsvarde enligt
effektivrantemetoden. Eventuella skillnader mellan erhallet
lanebelopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalning
eller amortering av lan redovisas 6ver lanens |6ptid enligt
koncernens redovisningsprincip for laneutgifter.
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Fastighetsskatt

Fastighetsskatten skuldfors i sin helhet da férpliktelsen uppstar.
Da forpliktelsen uppstar arsvis per den 1 januari redovisar
koncernen hela arets skuld for fastighetsskatt per 1 januari.
Dessutom redovisas en férutbetald kostnad av fastighetsskatten
vilken periodiseras linjart 6ver rakenskapsaret.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden.
Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som
medfort in- och utbetalningar.

Redovisningsprinciper for moderbolaget

Moderbolaget tillampar Arsredovisningslagen och Radet for
hallbarhets- och finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
Redovisning for juridiska personer. Tillampning av RFR 2 innebar
att moderbolaget sa langt som mojligt tillampar alla av EU
godkdnda IFRS® redovisningsstandarder inom ramen for
Arsredovisningslagen samt beaktat sambandet mellan redovisning
och beskattning. Skillnaderna mellan moderbolagets och
koncernens redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Finansiella instrument

Moderbolaget tillampar inte IFRS 9 i juridisk person utan
finansiella instrument redovisas med utgangspunkt i
anskaffningsvardet.

Vid berdkning av nettoforsaljningsvardet pa finansiella tillgangar
som redovisas som omsattningstillgangar ska principerna for
nedskrivningsprovning och forlustriskreservering i IFRS 9 tillampas.

Klassificering och uppstallningsformer
Moderbolagets resultat- och balansrdkning ar uppstallda enligt
Arsredovisningslagens scheman.

Dotterbolag

Andelar i dotterbolag redovisas till anskaffningsvarde minskat med
eventuella nedskrivningsbehov, i moderbolagets finansiella
rapporter. Forvarvsrelaterade kostnader for dotterbolag, som
kostnadsfors i koncernredovisningen, ingar som en del i
anskaffningsvardet for andelar i dotterbolag.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Koncernbidrag redovisas som en bokslutsdisposition enligt
alternativregeln. Aktiedgartillskott bokas direkt mot eget kapital
hos mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedémningar

For att uppratta redovisningen i enlighet med IFRS® och god
redovisningssed maste foretagsledningen och styrelsen gora
bedomningar och antaganden som kan ge en betydande paverkan
pa koncernens resultat och finansiella stallning. Dessa baseras pa
historiska erfarenheter och antaganden som bedéms vara rimliga
under radande omstandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran
dessa bedémningar och antaganden om férutsattningarna
forandras.

Nedan redogors for de viktigaste antagandena om framtiden, och
andra viktiga kallor till osdkerhet i uppskattningar per
balansdagen, som innebar en betydande risk for vasentliga
justeringar i redovisade varden for tillgangar och skulder under
nastkommande rakenskapsar.

Vardering fastigheter

Fastighets- och fastighetsrelaterade tillgangar &r till sin natur svara
att vardera pa grund av den speciella karaktaren hos varje
fastighet och det faktum att det inte nédvandigtvis ar en likvid
marknad. Som ett resultat kan varderingarna vara foremal for
avsevard osdkerhet. Det finns inga garantier for att de berdkningar
som féljer av varderingsprocessen kommer att aterspegla det
verkliga forsdljningspriset. En lagkonjunktur inom
fastighetsmarknaden kan vasentligt paverka vardet pa egendom.
Varderingen baseras pa en uppskattning av framtida in- och
utbetalningar samt en diskontering av dessa med hansyn till en
riskfri ranta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgor sdledes
beddmningar av framtiden och ar osakra. Se vidare i not 14.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument
Koncernen ar genom sin verksamhet exponerad for olika typer av
finansiella risker, framst relaterat till likviditets- och
finansieringsrisker som vi beskriver i eget stycke. Det ar bolagets
styrelse som ar ytterst ansvarig for exponering, hantering och
uppfoljning av koncernens finansiella risker. De ramar som géller
for exponering, hantering och uppfdljning av de finansiella
riskerna foljs upp av styrelsen |6pande, se stycket "Likviditets-
rante- och finansieringsrisk" kring hantering av kapitalrisk.

Likviditets-, rdnte-, och finansieringsrisk

Med likviditetsrisk avses risken att koncernen far problem med att
mota dess atagande relaterade till koncernens finansiella skulder.
Fastigheterna ar fullt uthyrda och darmed ar bolaget beroende av
hyresgdstens ekonomi, finansiella stallning och betalningsférmaga
eftersom bolagets intdkter i sin helhet bestar av hyresintakter.
Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan
riskbild an hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken
hanteras genom att koncernen kontinuerligt féljer upp forfallna
hyresfordringar. For att minimera likviditetsrisken gors I6pande
likviditetsprognoser for att sakerstalla likviditet pa saval kort som
lang sikt.

Med finansieringsrisk avses risken att koncernen inte kan
uppbringa tillracklig finansiering till en rimlig kostnad. Betalning av
ranta och driftskostnader hanteras genom att koncernen I6pande
far in hyresinbetalningar.

Koncernen hade per 2025-12-31 totalt tre externa lan om totalt
335 400 (335 400) tkr. Lanen ar amorteringsfria och forfaller 2027-
03-01. Tva av lanen I6per med en fast rdnta om 5,57 %. Det tredje
lanet I6per med en fast rédnta om 3,87 %. Pa forfallodagen,
kommer bolaget att behdva refinansiera sina utestaende skulder.
Styrelsen diskuterar I6pande behov av framtida finansiering.
Koncernens formaga att framgangsrikt refinansiera denna skuld
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beror pa villkoren fér de finansiella marknaderna i allmanhet vid
denna tidpunkt. Som ett resultat, kan koncernens tillgang till
finansieringskallor vid en viss tidpunkt inte vara tillgangligt pa
formanliga villkor, eller 6verhuvudtaget. Koncernens férmaga att
refinansiera sina skuldférpliktelser pa fordelaktiga villkor, eller
Overhuvudtaget, kan ha en vasentlig negativ effekt pa koncernens
verksamhet, finansiella stallning och resultat.

Réanterisken definieras som hur réantenivan paverkar resultat och
kassaflode. Koncernen har en ranterisk som hanteras genom fast
ranta. Om réntan stiger 1 % skulle effekten pa koncernens resultat
fore skatt uppga till O tkr (0) exkl. marknadsvarde for samtliga
derivat.

| villkoren for bolagets externa lan finns det bland annat krav pa
att belaningsgraden inte far vara hogre an 75 %. For de fall bolaget
inte skulle uppfylla dessa krav innebar det ett brott mot
laneavtalen. Bolaget uppfyller samtliga lanevillkor per 2025-12-31.
Né&sta avstamningsdag ar 2026-12-31.

Loptidsférdelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till koncernens och moderbolagets finansiella skulder
presenteras i tabellerna nedan. Koncernens laneavtal innehaller i
Ovrigt inte nagra sarskilda villkor som kan medféra att
betalningstidpunkten blir vasentligen tidigare an vad som framgar
av tabellerna nedan.

For att berdkna likvidfloden for krediter samt for de rorliga benen i
ranteswapparna har Stiborrantan per bokslutsdagen anvants.
Koncernens atagande for finansiella skulder tacks genom
kassaflode fran ingdngna hyresavtal. Fér att minimera
likviditetsrisken gors |6pande likviditetsprognoser for att
sakerstalla likviditet pa saval kort som lang sikt.

Avstamning av skulder som harrér fran finansierings-
verksamheten

Finansiella
Upplaning derivat Totalt
Ingaende balans 333832 } 333832
2025-01-01
Upptagna lan - - -
Uppldggnings- ) ) )
kostnader
Kassaflodespaverkan 333832 i 333 832
de poster
Vardeforandring
derivat
Periodiserad
. . . 729 - 729
upplaggningsavgift
Ej kassaflodes-
. 729 - 729
paverkande poster
Utgdende balans
334561 - 334 561
2025-12-31
Finansiella
Upplaning derivat Totalt
Ingaende balans 335 309 64 335373
2024-01-01
Upptagna lan 209 000 - 209 000
Losen lan -209 000 - -209 000
Uppldggningskostnad 2187 ) 2187
er
Kassaflodespaverkan 333122 64 333186
de poster
Var.deforandrlng i 64 64
derivat
Periodiserad
. . . 710 - 710
upplaggningsavgift
Ej kassaflodes-
. 710 -64 646
paverkande poster
Utgdende balans 333832 ) 333832

2024-12-31

Inom
Koncernen Inom 3-12 Inom Over
2025-12-31 3 man man 1-5 ar 5 ar
Upplaning - - 335400 -
Réntor 4135 12 405 2757 -
Lev skulder 885 - - -
Ovr. kortfr.
Skulder 3585 ) ) )
Summa 8 605 12405 338157 -
Inom
Koncernen Inom 3-12 Inom Over
2024-12-31 3 man man 1-5 ar 5 ar
Upplaning - - 335400 -
Réntor 4135 12 405 19 296 -
Lev skulder 342 - - -
Ovr. kortfr.
1 - - -
skulder 650
Summa 6127 12405 354696 -
Inom
Moderbolaget Inom 3-12 Inom Over
2025-12-31 3 man man 1-5 ar 5 ar
Lev skulder 108 - - -
Ovr. kortfr.
skulder 3602 i i i
Summa 3710 - - -
Inom
Moderbolaget Inom 3-12 Inom Over
2024-12-31 3 man man 1-5 ar 5 ar
Lev skulder - - - -
Ovr. kortfr.
skulder 1622 ) ) )
Summa 1622 - - -

Kredit- och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten i en transaktion
orsakar koncernen en forlust genom att inte fullfélja sina
avtalsenliga forpliktelser. Koncernens exponering for kreditrisk ar
huvudsakligen hanforlig till hyresfordringar. Fastigheterna ar for
narvarande fullt uthyrda och darmed ar bolaget beroende av
hyresgasternas ekonomi, finansiella stallning och
betalningsformaga eftersom bolagets intdkter i sin helhet bestar
av hyresintakter.
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Bolagets riskbild baseras pa motpart och avtalslangd, vilket
resulterar i att hyresavtal med kort avtalslangd far en annan
riskbild an hyresavtal med langre avtalstider. Kreditrisken
hanteras genom att koncernen kontinuerligt fljer upp forfallna
hyresfordringar.

Koncernens och moderbolagets maximala exponering for
kreditrisk bedoms motsvaras av bokférda varden pa samtliga
finansiella tillgdngar och framgar av tabellen nedan.

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31 2025-12-31

Ovriga fordringar 764 124

Likvida medel 32627 4033

Maximal exponering for 33391 4157
kreditrisk

Koncernen Moderbolaget

2024-12-31 2024-12-31

Ovriga fordringar 3042 1742

Likvida medel 26 312 1931

Maximal exponering for 29 354 3673

kreditrisk

Rantebarande skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde
vilket utgdr det redovisade vardet i tabellen

Finansiella skulder. Om rantebarande skulder till kreditinstitut
istallet skulle varderas till verkligt varde skulle det

6ka koncernens finansiella skulder med 9 635 (7 042) tkr.
Berakningen av verkligt varde av skulder till kreditinstitut
baseras pa diskonterade bedémda framtida kassafloden

och diskonteringen sker utifran aktuella marknadsrantor.
Varderingen ar harmed gjord enligt IFRS 13

varderingshierarki niva 2.

For 6vriga finansiella tillgdngar och finansiella skulder bedoms de
redovisade vardena vara en god approximation av de verkliga
vardena.

Till foljd av att |6ptiden pa rorelsefordringar och rérelseskulder
understiger tre manader ger en diskontering baserat pa gillande
marknadsforutsattningar inte nagra vasentliga effekter.

Kategorisering av finansiella instrument
Bokfért varde for finansiella tillgdngar och finansiella skulder

fordelat per varderingskategori i enlighet med IFRS 9 framgar av
tabellen nedan.

Finansiella Vardering till upplupet

tillgangar anskaffningsvarde Redovisat
2025-12-31 (Hold to collect) virde
Ovriga fordringar 764 764
Likvida medel 32627 32627
Summa 33391 33391

Finansiella

skulder Vardering till upplupet Redovisat
2025-12-31 anskaffningsvarde virde
Langfristiga skulder 335 400 335 400
till kreditinstitut

Leverantorsskulder 885 885
Ovriga kortfr. 3585 3585
skulder

Summa 339871 339871
Finansiella

skulder Vardering till verkligt Redovisat
2025-12-31 vdrde ("Other”) virde
Finansiella derivat - -
Summa - -
Finansiella Vardering till upplupet

tillgangar anskaffningsvarde Redovisat
2024-12-31 (Hold to collect) virde
Ovriga fordringar 3042 3042
Likvida medel 26312 26 312
Summa 29 354 29 354
Finansiella

skulder Vardering till upplupet Redovisat
2024-12-31 anskaffningsvarde varde
Langfristiga skulder 333 832 333832
till kreditinstitut

Leverantorsskulder 342 342
Ovriga kortfr. 1650 1650
skulder

Summa 335 824 335 824
Finansiella

skulder Vardering till verkligt Redovisat
2024-12-31 véarde

Finansiella derivat

varde (”Other”)

Summa

Vardering till verkligt virde
Koncernen har under aret inte innehaft rantesakringsinstrument.

Koncernens forvaltningsfastigheter varderas till verkligt varde i

enlighet med niva 3, se vidare under avsnitt

forvaltningsfastigheter i redovisningsprinciper och not 14.

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal for forvaltning av kapital ar att sakerstalla

koncernens férmaga att fortsatta sin verksamhet for att generera

skalig avkastning till aktiedgarna och nytta till 6vriga intressenter.

Koncernen féljer upp kapitalstrukturen pa basis av

skuldsattningsgrad, réantetackningsgrad, belaningsgrad samt

soliditet. For definitioner s 23.
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Skuldsattningsgrad Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Totala skulder 381598 369 973
Eget kapital 281 625 286 229
Skuldsattningsgrad, ggr 1,35 1,28
Rantetdckningsgrad Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Drlftnetto—A.dmln." 26 761 )8 481
kostnader + Fin. Intakter
Rantekostnader 16 540 11258
Rantetackningsgrad, ggr 1,62 1,75
Beldningsgrad Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Skulder till kreditinstitut 335 400 335400
Fastigheternas marknadsvarde 628 000 635 800
Belaningsgrad, % 53,41 53,84
Soliditet Koncernen
2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital 281 625 286 229
Balansomslutning 663 223 654 271
Soliditet, % 42,46 43,75
Not 5 Hyres- och serviceintdkter
Koncernen
2025 2024
Hyresintakter
Hyresintakter exkl. tillagg 33717 33213
Summa hyresintakter 33717 33213
Serviceintakter
Viarme 881 809
Ovriga serviceintikter 1710 2231
Summa serviceintdkter 2591 3040
Forfallostruktur, hyresvarde
Koncernen
2025 2024
Inom 1 ar 34 047 33681
Senare dn 1 men inom 2 ar 34 047 33115
Senare dn 2 men inom 3 ar 33030 31 540
Senare dn 3 men inom 4 ar 29980 28518
Senare dn 4 men inom 5 ar 29408 28518
Senare &n 5 ar 243 852 241129
Summa 404 364 396 500

Tabellen ovan visar minimihyresinbetalningar, dvs. bashyra, for
respektive period under kontraktets I6ptid. Fastigheterna hyrs ut

under operationella hyresavtal och genererar hyresintakter.

Moderbolaget innehar inga hyresavtal.

Not 6 Drift- och underhallskostnader

Koncernen
2025 2024
Fastighetsskotsel och serviceavtal 5074 3045
Taxebundna kostnader 1803 1653
Forsakringspremier 76 196
Summa 6953 4893
Not 7 Administrationskostnader och upplysning om
revisorns arvode och kostnadsersattning
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
f;(r?l';(l’t:’:;z 972 957 972 957
Teknisk forvaltning 567 425 328 323
Bankkostnader 12 33 2 20
Ovrig administration 1254 1807 1158 1162
Summa 2 805 3222 2460 2462

Upplysning om revisorns arvode

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag 160 171 160 156
Summa 160 171 160 156
Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
arsredovisningen, koncernredovisningen och bokféringen,
styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning samt arvode
for revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget.
Not 8 Antal anstillda, I6ner, andra ersattningar och
sociala kostnader
Koncernen har inga anstéllda. Arvode har utgatt till
styrelseledamoter enligt nedan exkl. sociala avgifter.
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Peter Bredelius 130 130 130 130
Josephine Bjorkman 100 100 100 100
Clara de Chateau 100 100 100 100
Ingvar Vigstrand 67 100 67 100
Gunnar Isaksson 100 100 100 100
Carl Lund Mortimer 67 - 67 -
Summa 563 530 563 530
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Not 9 Finansiella intakter

Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Ranteintakter
fran - - 6224 5388
koncernféretag
Ranteintakter 211 342 14 40
Summa 211 342 6238 5428
Not 10 Finansiella kostnader
Koncernen Moderbolaget
2025 2024 2025 2024
Rantekostnader 16 540 16 233 190 137
Ovriga
finansiella 855 800 - -
kostnader
Summa 17 395 17 033 190 137

Samtliga rantekostnader i koncernen ar hanforliga till finansiella
skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde samt ranta
avseende derivatavtal (exkl. orealiserad vardeforandring). Av
ovriga finansiella kostnader avser 729 tkr (710) periodiserade
upplaggningskostnader hanforliga till banklanet. Rante-
kostnaderna i moderbolaget avser rantekostnader till
koncernforetag.

Not 11 Orealiserade virdeforandringar, derivat

Koncernen

2025 2024
Vinst/forlust rantederivat - 64
Summa - 64

Bolagets finansiella strategi bygger pa |ag rénterisk vilket uppnatts
genom att bland annat nyttja rantederivat. Rantederivat ska enligt
IFRS véarderas till verkligt varde. Vardeforandringar i
rantederivatportféljen uppkommer bland annat som en effekt av
forandrade marknadsrantor samt till foljd av aterstaende 16ptid.
Orealiserade vardeforandringar paverkar koncernens resultat fére
skatt men inte forvaltningsresultat eller kassaflode. Per 31
december 2025 finns inga finansiella instrument.

Not 12 Inkomstskatt

Koncernen Moderbolaget
Aktuell skatt 2025 2024 2025 2024
Aktuell skatt pa
arets resultat 1 -1422 - -
Skatt.p g a dndrad ) 10 i 10
taxering
Summa 1 -1432 - -10

Uppskjuten skatt

Temporar skillnad

hanforlig till -3613
fastigheterna

Outnyttjat
underskotts- 1502 1263 - -
avdrag

Nyttjat
underskotts- -1262 - - -
avdrag

Obeskattade
reserver

-2 562 -739 - -

Finansiella derivat - -13 - -

Summa -5934 568 - -

Total redovisad -5933 -864 - -10
skattekostnad

Inkomstskatt berdknas med 20,6 % pa arets skattemassiga
resultat. Uppskjuten skatt berdknas med beslutad skattesats for
kommande ar, 20,6 %. Koncernen tillampar
ranteavdragsbegransningsregler innebarande att avdragsratten
for negativa rantenetton begransas till 30 % av skattemassigt
EBITDA alternativt till ett maxbelopp av negativa rantenetton om
5000 tkr som alltid far dras av.

Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och
arets skattekostnad. For mer information om uppskjuten skatt, se
not 19.

Avstamning arets skattekostnad
Koncernen Moderbolaget

2025 2024 2025 2024

Resultat fore skatt 14305  -1366 6034 4576

Arets skattekostnad -5934 -864 - -10
Skatt enligt svensk 2947 281 1243 043
skattesats

Skatt hanforlig till

- . - -10 - -10
tidigare taxering
Skatteeffekt av ej
avdragsgilla -3 -4 -3 -4
kostnader
Skatteeffekt av ej
skattepliktiga intakter 6 9 3 7
Nyttjade
underskottsavdrag -1263 ) ) )
Skatteeffekt pa
réanteavdrags- -1727 -1141 -1243 940
begransning
Summa -5934 -864 - -10
Effektiv skattesats, % 41,5 63,3 0,0 0,2
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Not 13 Forvaltningsfastigheter

Koncernen ager foljande fastigheter, vilka innehas med
dganderatt.

Fastighet Kommun
Lagern 4 Solna
Draken 15 Malmo
Henan 1:411 Orust

Koncernen redovisar forvaltningsfastigheterna till verkligt varde.
Verkligt varde baseras pa marknadsvarderingar. Fastigheterna
varderas per balansdagen av en extern och oberoende varderare.
Varderingen vid bokslutsdatum 31 december 2025 baseras pa
marknadsvardering utférd av oberoende valrenommerat
varderingsinstitut, Savills Sweden AB.

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Ingden
vegrakﬁgfsar g 623000 635800 - -
Investeringar i
befintliga 62 59 - -
fastigheter
Bolagsforvarv - 19 - -
Orealiserade
varde- 4938 -12 878 - -
forandringar
Utgaende
vefkligt virde 628 000 623000 i i
Varderingsantaganden
Vid vardering till verkligt varde anvands en kassaflodeskalkyl
vilken bygger pa en nuvardesberdkning av framtida kassafléden.
Kalkylperioden utgor 16 ar och under kalkylperioden utgors
intakterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor.
For perioden darefter berdknas hyresintakterna till den
marknadshyra som géller idag. Drifts- och underhallskostnader har
bedémts utifran bolagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastigheternas skick och alder. Kostnaderna bedoms 6ka i takt
med inflationen som antas uppga till 2% pa lang sikt. Investeringar
har bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten
bed6ms utifran senaste taxeringsvarden. Langsiktig vakans
beaktas i varderingarna och bedéms utifran fastigheternas lage
och skick. Kalkylrdnta och direktavkastningskrav ar baserat pa
externvarderares erfarenhetsmassiga bedémningar av
marknadens férrantningskrav.
2025 2024
Arlig inflation, % 2,0 2,0
Genomsnittlig kalkylranta, % 6,9 6,8
Direktavkastningskrav, % 4,9 4,9
Genomsnittlig langsiktig vakans, % 2,5 2,9

Kénslighetsanalys fastighetsvardering

Varderingspara-

metrar Antagande Snitt (tkr)

2025

2024

Hyresintakter +/- 10,00 %

Direkt-

45179 /-45 179

42833 /-42 833

. +/-0,25% -29928 /33226 -29612 /32872
avkastningskrav
Langsiktig +/-200%  -8612/8612  -8178/8178
vakansgrad
Not 14 Ovriga kortfristiga fordringar
Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 441 2818 1 1604
Momsfordran 291 224 133 137
Ovrigt 32 - - -
Summa 764 3042 133 1742

Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda 1163 1160 967 924
kostnader
Upplupna 669 756 - ;
intakter
Summa 1832 1916 967 924
Not 16 Likvida medel
Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och 32 627 26312 4033 1931
bank
Summa 32627 26 312 4033 1931

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkontot.

Not 17 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och ar

berattigade till en rést. Inga aktier ar reserverade for 6verlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgangen

av rakenskapsaret uppgar till 2 595 000 stycken till ett kvotvarde

av 1kr.

2025-12-31 2024-12-31
Antal utestdende aktier fore
utspdadning, st 2 595 000 2 595 000
Antal utestaende aktier efter
utspadning, st 2 595 000 2 595 000

Resultat per aktie

Redovisat resultat per aktie har berdknats genom att arets resultat
hanforligt till moderbolagets aktiedgare har dividerats med

genomsnittligt antal utestdende aktier under perioden.
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2025-12-31 2024-12-31
Resultat hanforligt .tl|'! 8371 407 2230480
moderbolagets aktiedgare, kr
Genomsnittligt antal aktier, st 2 595 000 2 595 000
Resultat per aktie, kr 3,23 -0,86

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgdangligt for

utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget kapital med undantag

for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser éverkursfond ar
hanforligt till tidigare genomférd nyemission i samband med

forvarv av fastigheterna.

Not 18 Upplaning

sannolikt att de kommer att utnyttjas mot framtida skattepliktiga
resultat. Underskotten i koncernen uppgar till 312 tkr (312) med
hansyn taget till resultatet for ar 2025. For moderbolaget uppgar
motsvarande belopp till 0 tkr (0). M&jligheten att utnyttja
underskottsavdragen paverkas av skatteregler om tidsbegransade
sparrar.

Not 20 Ovriga kortfristiga skulder

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31  2024-12-31  2025-12-31  2024-12-31
Skuld il 3244 1298 3244 1298
aktiedgare
Ovriga
kortfristiga 343 353 358 324
skulder
Summa 3585 1650 3602 1622

Skuld till aktiedgare avser annu ej reglerad utdelning till
aktiedgare.

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31  2024-12-31  2025-12-31  2024-12-31
Langfristig
skuld till 335400 335400 - -
kreditinstitut
Upplaggnings- 854 -1583 - .
avgift
Depositioner 15 15 - -
Summa 334 561 333 832 - -
Not 19 Uppskjuten skatt
Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
vid drets 25389 25957 - -
ingadng
Redovisat 6ver
resultatrakning -5933 568 - -
en
Redovisad
skuld vid arets -32322 -25 389 - -
utgang
Koncernen Moderbolaget
2025-12-31 2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Uppskjuten
skattefordran
Underskotts- 1569 1327 ) )
avdrag
Summa 1569 1327 - -
Uppskjuten
skatteskuld
Forvaltnings-
fastigheter -26 798 -23 186 - -
Obeskattade 6093 3530 i i
reserver
Summa -26 716 -26 716 - -
Uppskjuten
skatteskuld, -31322 -25 389 - -
netto

Uppskjutna skattefordringar avseende skattemassiga
underskottsavdrag redovisas i den utstrackning som det ar

Koncernen Moderbolaget
2025-12-31  2024-12-31  2025-12-31  2024-12-31
Upplupen ranta - - - -
Forutbetalda
1 167 - -
hyresintakter 0380 >16
Ovrigt 238 250 85 81
Summa 10618 5417 85 81
Not 22 Andelar i dotterbolag
Moderbolag
2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 47 749 204 363
Forvarv av dotterbolag - 33
Avyttring av dotterbolag - -160 647
Aktiedgartillskott - 4000
Utgaende anskaffningsvirde 47 749 47 749
Kapital ROstratts Bokfort Eget
Dotterbolag andel,% andel,% varde kapital
One Publicus
Midco AB 100 100 2033 3287
Vardfastigheter
| Henan AB 100 100 45716 26 697
Summa 100 100 47 749 29 984
Direktdagda dotterbolag Org.nr. Sdte
One Publicus Midco AB 559402-3532 Stockholm
Vardfastigheter i Henan AB 559007-5932 Stockholm
Indirektdgda dotterbolag
One Publicus Lagern 4 AB 559105-1676 Stockholm
One Publicus Grona Draken 15 AB 559215-1103 Stockholm
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Not 23 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31  2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Aktier i 351248 288819 47749 47 749
dotterbolag
Fastighets-
inteckningar 385 900 385 900 - -
Summa 351 248 674 719 47 749 47 749
Eventual- - - - -

forpliktelser

Bolaget har ett radgivningsavtal med Pareto Securities AB. Vid en
forsaljning av de fastighetsagande bolag inom koncernen utgar en
exit fee om 1 % av det totala fastighetsvardet.

Not 24 Transaktioner med nérstaende
Transaktioner mellan bolaget och dess dotterbolag, vilket ar

narstaende till bolaget, har skett avseende debitering av
forvaltningsarvode om 1 008 tkr (993). Per 2025-12-31 uppgar
moderbolagets fordringar hos koncernbolag till 19 105 tkr (10
265) och moderbolagets skulder till koncernbolag till 11 854 tkr (2
475) tkr. Samtliga interna mellanhavanden har eliminerats vid
konsolideringen och ytterligare upplysningar om dessa
transaktioner lamnas darfér inte i denna not. Upplysningar mellan
koncernen och 6vriga narstaende presenteras nedan.

Pareto Business Management AB utgor narstaende part till One
Publicus Fastighets AB, enligt IAS 24, genom att tillhandahalla
tjanster enligt Business managementavtal. Arvodet for aret har
uppgatt till 1 300 tkr (1 280). Pareto Securities AB, ndrstaende
bolag till Pareto Business Management AB har utfort tjanster at
One Publicus Fastighets AB uppgaende till 128 tkr (126).

For transaktioner med nyckelpersoner, se not 9.

Not 25 Kassaflodesanalys

Koncernen Moderbolaget

2025-12-31  2024-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Erlagd rénta -16 540 -16 233 - -137
Erhallen ranta 163 342 - 41
Orealiserad
varde-
forandring, ) 64 ) )
rantederivat
Summa -16 377 -15 827 - -96

Not 26 Handelser efter balansdagen
Inga vdsentliga handelser har skett efter balansdagen.

Not 27 Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star foljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 245 964 605
Balanserade vinstmedel -52 559 655
Arets resultat 6033972

199 438 922

Styrelsen féreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 12 975 000
i ny rakning balanseras 186 463 922
199 438 922

Styrelsen foreslar att till aktiedgarna utdela ett belopp om
5,00 (5,00) kronor per aktie, innebarande en utdelning om totalt
12 975 000 (12 975 000 ) kronor.
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ARSREDOVISNINGENS UNDERTECKNANDE

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen och godkéndes for offentliggdrande den 5 mars 2026

Styrelsen och verkstallande direktoren forsakrar att koncernredovisningen respektive arsredovisningen har upprattats i enlighet med
internationella redovisningsstandarder IFRS, sddana de antagits av EU, respektive god redovisningssed och ger en rattvisande bild av
koncernens och moderbolagets stallning och resultat samt att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande 6versikt 6ver koncernens och
moderbolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som moderbolaget och de féretag
som ingar i koncernen star infor.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Peter Bredelius Josephine Bjérkman Clara de Chateau
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Gunnar Isaksson Carl Lundh Mortimer UIf Attebrant
Styrelseledamot Styrelseledamot Extern verkstallande direktor

Var revisionsberittelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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Definitioner

Resultat per aktie
Arets resultat dividerat med genomsnittligt antal utestdende aktier.

Avkastning pa eget kapital
Periodens resultat, omraknat till 12 manader, dividerat med genomsnittligt eget kapital.

Belaningsgrad
Skulder till kreditinstitut dividerat med fastigheternas marknadsvarde

Rantetackningsgrad
Driftnetto minus administrationskostnader plus finansiella intdkter dividerat med rantekostnader.

Soliditet
Justerat eget kapital dividerat med balansomslutningen.

Skuldsattningsgrad
Totala skulder dividerat med eget kapital.

Overskottsgrad
Driftnetto dividerat med totala hyresintakter.

NRV per aktie

Eget kapital med aterlaggning av bokford tillgang/skuld for rantederivat och uppskjuten skatt dividerat med antal utestaende aktier.

Fastigheternas direktavkastning
Driftnetto, omréknat till 12 manader, dividerat med fastigheternas marknadsvarde
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i One Publicus Fastighets AB, org.nr 559083-3934

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
fér One Publicus Fastighets AB for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av moderbolagets finansiella stallning per den 31 december 2025
och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av koncernens finansiella stallning per den 31 december 2025 och
av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt IFRS
Redovisningsstandarder, sdsom de antagits av EU, och arsredovisnings-
lagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att
arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de ger en
rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller koncern-
redovisningen, enligt IFRS Redovisningsstandarder sdsom de antagits
av EU. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den
interna kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehdller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nar s& &r
tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Anta-
gandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verk-
stéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra med verksam-
heten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror

pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund
fér vara uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vésentlig fel-
aktighet till f6ljd av oegentligheter ar hogre an foér en vasentlig fel-
aktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision fér att utforma gransknings-
atgarder som &r lampliga med hansyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vilampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens upp-
skattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vienslutsats om ldampligheteni att styrelsen och verkstallande
direktéren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den véasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen och koncernredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna
pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e planerar och utfér vi koncernrevisionen for att inhamta tillrdckliga
och &ndamalsenliga revisionsbevis avseende den finansiella
informationen for foretag eller affarsenheter inom koncernen som
grund for att gora ett uttalande avseende koncernredovisningen.
Vi ansvarar fér styrning, évervakning och genomgdng av det
revisionsarbete som utférts for koncernrevisionens syfte. Vi ar
ensamt ansvariga for vara uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa infor-
mera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens
férvaltning av One Publicus Fastighets AB fér ar 2025 samt av forslaget
till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamdéter och
verkstéllande direktéren ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dnda-
malsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker stdller pd storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad s& att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt. Verkstdllande direktoren ska skdta den I6pande
forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de dtgarder som &r nédvéndiga fér att bolagets bokféring
ska fullgdras i 6verensstdammelse med lag och for att medelsférvaltn-
ingen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktéren i nagot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e  pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

Véart mal betr&ffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder
som utférs baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verk-
samheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta fér att kunna bedéma om férslaget ar foérenligt
med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Fredric Havrén
Auktoriserad revisor
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