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ONE PUBLICUS forsta halvaret 2025

Stabil finansiell utveckling

Lopande forvaltningsresultat och kassafléde fortsatter att
utvecklas stabilt och som forvantat. Bolagets portfolj av
fastigheter med hog byggnadskvalitet och med starka
kommunala hyresgaster samt en betryggande likviditet borgar
for en fortsatt god utveckling. Bolagets uthyrningsgrad ar fortsatt
100 %.

Resultat fér forsta halvaret 2025

Forsta halvarets hyresintakter 6kade med 3,5 % till 18 199

(17 577*) tkr jamfort med H1 2024 och driftnettot minskade med
1,3 %, till 14 796 (14 996*) tkr. Driftnettot paverkas framst av ett
planerat underhallsprojekt i Solna Lagern 4 som belastar
driftnetto och resultat med cirka 800 tkr H1 och totalt cirka 1,6
mkr for helaret 2025. Det finns inga lika omfattande atgarder i
forvaltningsplanen for de kommande aren.

Forvaltningsresultatet minskade med 2,1 % till 4 688 (4 789) tkr
och koncernens resultat efter skatt med uppgar till 2 641(3 420)
tkr. Resultatet paverkas huvudsakligen av det pagaende
underhallsprojektet i Solna Lagern 4.

* Fér att underldtta en jamférelse har uppgifterna for férsta halvéret 2024
Jjusterats for jaimforelsestérande poster avseende periodisering av serviceintikter
och en engdngsersdttning som dr av engdngskaraktdr.

One Publicus utdelning

Arsstimman beslutade om en utdelning om 5,00 (2,00) kr per
aktie. Kommande avstamningsdagar ar den 30 september och
den 30 oktober i ar. Utdelningspolicyn ar fortsatt att merparten
av resultatet, med hansyn till bland annat framtida ranteldage och
eventuella investeringar, ska delas ut till bolagets aktiedgare.

Urval finansiella nyckeltal (tkr om inget annat anges)

Energieffektivisering och ESG

Under perioden har ett energibesparingsprojet for fastigheten
Lagern 4, som i sin helhet hyrs av Solna stad som skola,
genomforts med gott resultat. Syftet ar att nd minst energiklass C
i en ny energideklaration (EPC), minska kostnader for bolaget och
var hyresgast samtidigt som byggnadens klimatpaverkan
minskar.

Extra bolagsstamma den 13 augusti

Vid den extra bolagsstimma som holls den 13 augusti invaldes
Carl Lundh Mortimer, affarsutvecklingschef pa
Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB till ordinarie ledamot.
Styrelsen bestar darmed av sex ledamoter.

Fortsatt utveckling av One Publicus

Den langsiktiga ambitionen att utveckla bolagets I6nsamhet och
vara ett stabilt och Idnsamt fastighetsbolag som ar attraktivt for
aktiedgare och langivare ar oférandrad.

Genom att ha goda relationer med vara hyresgaster och skota
vara fastigheter val ska bolaget sakerstalla att driftnetto och
varde utvecklas positivt over tid. One Publicus har fortsatt
ambitionen att vaxa och ser méjligheter nu nar marknaden
sannolikt kommer att vara attraktivare an under den féregaende
perioden.
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Jan-Juni 2025 Jan-Juni 2024* 2024 2023
Hyresintakter (inkl. serviceintékter) 18199 17577 36253 33309
Driftnetto 14796 14996 31198 31789
Forvaltningsresultat 4688 4789 11447 17 195
Resultat efter skatt 2641 3420 -2230 -56 017
Resultat efter skatt per aktie, kr 1,02 1,32 -0,86 -21,59
Marknadsvarde fastigheterna 623 000 635 800 623 000 635 800
Antal utestaende aktier, st 2 595 000 2 595 000 2595 000 2595 000
Eget kapital per aktie, kr 106,32 112,72 110,30 113,16
Belaningsgrad, % 53,84 52,75 53,84 52,75
Réntetackningsgrad, ggr 1,62 1,65 1,75 2,59
Soliditet, % 42,13 43,69 43,75 44,25
Overskottsgrad, % 81,30 85,31 86,06 95,43
NRV per aktie, kr 116,60 123,23 120,08 123,19
Fastigheternas direktavkastning, % 4,75 4,72 5,01 5,00
Utdelning, kr/aktie 2,50 1,00 2,00 -

*Justerat for jamforelsestérande poster
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DETTA AR ONE PUBLICUS

One Publicus Fastighets AB dr ett svenskt fastighetsbolag
med syfte att dga och férvalta moderna och hdllbara
fastigheter med hég kvalitet for utbildning, vdrd, omsorg,
och samhdllsservice.

Bolaget dger tre miljécertifierade férvaltningsfastigheter,
Lagern 4 i Solna, Draken 15 i Malmé och Hendn 1:411,
Orust, genom dotterbolag. Bolaget planerar att fortsdtta
vdxa genom férvdrv av fastigheter med hég kvalitet.

Verksamheterna i fastigheterna omfattar grundskola,
férskola, vdrdboende, tandvdrd, vdrdcentral, LSS-
boenden, bank och service.

623 mkr 3 stycken 11 898 m: 36,3 mkr

Fastighetsvarde Antal fastigheter Uthyrbar area Intakter 2024 Uthyrningsgrad

WAULT
2025-06-30

Hyresintakter per lage Hyresintakter per hyresgéasttyp Fastighetsportféliens lage
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ONE PUBLICUS AFFARSMODELL

= Aktiv forvaltning och utveckling av en fastighetsportf6lj med tydlig hallbarhetsinriktning fokuserad pa kvalitetsfastigheter med langa
hyresavtal med stabila hyresgaster, huvudsakligen finansierade direkt eller indirekt av stat, kommun eller landsting

= Publicus ar ett specialiserat fastighetsbolag med malsattning att erbjuda aktiedgarna en langsiktigt och stabil riskjusteradavkastning
genom
att uteslutande investera i helt moderna och andamalsenliga byggnader med goda lagen och med lag restvardesrisk

att bygga upp en portfolj med god riskspridning och ett driftnetto som ar motstandskraftigt mot kostnadsvariationer i Gver tid

att genom aktiv forvaltning sorja for bra relationer med hyresgaster och verksamhetsutdvare och en hog standard i den dagliga
fastighetsforvaltningen

= Med bibehallen avkastningsniva ska Publicus utveckla en val diversifierad portfolj med valbelagna och moderna samhallsfastigheter
genom omsorgsfulla forvarv och som forsta delmal na ett fastighetsvarde 6ver 1 000 tkr de ndrmaste aren

Investeringskriterier

Geografi

Stockholms-, Goteborgs- och
Oresundsregionen samt regionstader

Verksamhetssegment

Skola/utbildning, dldrevard, sjuk- och
hélsovard, aldreboende, LSS boende
och samhallsservice

Hyresintakter, mkr

Hyresgaster

Kommun, lan, stat och starka
offentligt finansierade hyresgaster

Kontraktsldangd

10 — 25 ar hyrestid vid férvarv, kortare
kontraktstider kan 6vervagas i mycket
goda lagen

=

Tillgangstorlek

100 — 500 mkr men &ven storre
tillgangar utvirderas om de bedéms
attraktiva for portfoljen

Byggnadsstandard

Hogkvalitativa byggnader som moter
hyresgéasternas hogt stallda
verksamhetskrav

Fastigheternas direktavkastning fastighetsvardering
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Uppgifter fér 2025P (Pro Forma) avser H1 omrdknat till Grsvdrden och dr ingen bedémning om prognostiserat utfall fér helaret
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FASTIGHETSPORTFOLJEN

Solna Lagern 4

Modern utbildningsfastighet med Solna Stad som hyresgast (Rasunda
Centralskola). Fastigheten &r har ett utmarkt lage mindre dn 150 meter fran

Solna Centrum och 6 minuter med tunnelbana till Stockholms city.

Fastighetsfakta:

Uthyrbar area: 5253 m? BREEAM z

Renoveringsar: 2018 |"‘
Very Good \

WAULT: 13,2 ar * * *

Hyresintakter: 16,8 mkr

Hyresgaster:

* SOLNA STAD

Orust Henan 1:144

Modern vardfastighet beldgen pa Orust i centrala Henan. Byggnaden
erbjuder kommunens invanare moderna lokaler for aldrevérd, vardcentral,

modravardscentral och tandlakarmottagning.

Fastighetsfakta:

Uthyrbar area: 4461m? .
Byggar: 2018 BREEAM [
WAULT: 8,2 ar Very Good |
Hyresintakter: 12,0 mkr * * *
Hyresgaster:

Capio gFulklandvérden

' Orust kommun
S

Malmo Draken 15

Modern vardfastighet beldgen i utvecklingsomradet Bulltofta Frilufsstad i
Ostra Malmo. Centrala Malmo nas inom 10 minuter med buss. Byggnaden

erbjuder moderna lokaler for LSS-boende och service.

Fastighetsfakta:

Uthyrbar area: 2184 m? BREEAM

Byggar: 2018 |"
Yery Good \

WAULT: 10,5 ar * * *

Hyresintakter: 6,0 mkr

Hyresgaster:

el
.%i Malmé stad Handelsbanken
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