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2022 var ytterligare ett bra och stabilt ar for bolaget

Resultat och kassafléde har utvecklats val och i linje med plan. Vid arsskiftesvardering av fastighetsportféljen uppgick vardet till 719 000
(720 000) tkr, en minskning med cirka 0,1 % jamfort med foregdende ar. | den externa varderingen balanserades 6kade avkastnirgskrav
av 6kade hyresintdkter fran indexjusteringar.

Under perioden har de allmanna marknadsférhallanden dndrats efter Rysslands invasion av Ukraina i februari 2022. Rysslands agerande
har bemotts med sanktioner fran vastvarlden, vilket har lett till en 6kande inflation framst hanforlig till 6kade energipriser med hojda
rantor som foljd. Bolagets hyresintdkter ar i stort sett helt sdkrade mot inflation genom att samtliga hyresavtal ar indexregerade.

Styrelsen féreslar att utdelningen pausas

Till foljd av det forandrade marknadslaget foreslar styrelsen infor arsstimman 19 april 2023 att arsstamman beslutar om att ingen
vinstutdelning ska lamnas till aktiedgarna. Forslaget grundar sig i en bedomning om att det ar av stérre varde for bolaget att starka
balansrakningen infor den refinansiering som dger rum under det tredje kvartalet 2023. Tva av bolagets |an kommer att omforhandlas
och kostnaden for extern finansiering beraknas darmed 6ka. Styrelsens ambition ar dock att efter bolagets refinansiering atemuppta en
utdelning utifran vad forutsattningarna da tillater.

Alla fastigheter miljocertifierade
Under 2022 har miljocertifiering genomférts i tva fastigheter, Solna Lagern 4 och Orust Henan 1:411, i Malmo Draken 15 ar
certifieringsarbetet slutfért och certifikatet kommer att erhallas under borjan av 2023.

Under aret har flera tillaggsforvarv utvarderats, men bedomts som vara for aggressivt prissatta och bolaget har darfor beslutat att
avvakta. Malsattningen ar fortsatt att utveckla bolagets fastighetsportfolj genom selektiva férvarv nar marknadsforutsattningarna
beddms som goda for bolaget. Infor 2023 &r bedomningen att marknadsutvecklingen bér bidra till 6kade mojligheter for bolaget genom
att avkastningskraven stabiliseras pa en mer langsiktigt hallbar niva i forhallande till kostnaden for extern lanefinansiering.

For de nidrmaste dren férvintas verksamheten sammantaget att utvecklas med stabilt driftnetto och férvaltningskostnader.
Koncernen bedéms fortsatt ha en god finansiell stéllning med stabilt kassafléde och Iangsiktiga intékter fran hyresgdsterna.
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Urval finansiella nyckeltal

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter (inkl. serviceintakter) 30458 29480 24 043 14913 639
Driftnetto 25669 24748 20566 13038 599
Forvaltningsresultat 16 432 16 016 12 705 8021 -804
Resultat fore skatt 17331 72175 69 034 19762 14 850
Resultat per aktie, kr 5,01 21,97 25,3 11,95 9,52
Marknadsvdrde fastigheterna 719 000 720000 664 000 401 000 287 000
Antal utestdende aktier, st 2595000 2595000 2595000 1700000 1250000
Eget kapital per aktie, kr 134,75 135,48 119,26 106,92 105,34
Belaningsgrad, % 48,46 48,39 52,47 55,46 56
Rantetackningsgrad, ggr 3,36 3,82 3,51 3,43 Neg.
Soliditet, % 46,53 47, 10 44,4 43,14 43,38
Overskottsgrad, % 84,28 83,95 85,54 87,43 93,74
NRV per aktie, kr 148,78 148,93 127,25 110,4 106,63
Utdelning, kr/aktie 5,75 5,75 5,75 5,75 5,75
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DETTA AR ONE PUBLICUS

One Publicus Fastighets AB dr ett svenskt fastighetsbolag
med syfte att dga och férvalta fastigheter med hég
kvalitet for utbildning, vdrd, omsorg, och samhdillsservice.

Bolaget dger tre miljécertifierade férvaltningsfastigheter,
Lagern 4 i Solna, Stockholm, Draken 15 i Malmé och
Hendn 1:411, Orust, genom dotterbolag. Bolaget planerar
att fortsdtta véxa genom férvirv av fastigheter med hdg
kvalitet.

Verksamheterna i fastigheterna omfattar grundskola,
férskola, vdrdboende, tandvdrd, vdrdcentral, LSS-
boenden, bank och service.

719 ke 3 st 11 898 m2 30,5 mkr

Fastighetsvarde Antal fastigheter Uthyrbar area Hyresintakter 2022 Uthyrningsgrad WAULT 2023

Hyresintakter per lage Hyresintakter per hyresgasttyp Fastighetsportféliens lage
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= Langsiktig forvaltning och utveckling av en fastighetsportfélj med tydlig hallbarhetsinriktning fokuserad pa kvalitetsfastigheter med
langa hyresavtal med stabila hyresgéaster, foretradesvis finansierade direkt eller indirekt av stat, kommun eller landsting

= Publicus ar ett specialiserat fastighetsbolag med malsattning att erbjuda aktiedgarna en langsiktigt och stabil riskjusteradavkastning
genom

att uteslutande investera i helt moderna och andamalsenliga byggnader med goda lagen och med lag restvardesrisk
att bygga upp en portfolj med god riskspridning och ett driftnetto som ar motstandskraftigt mot kostnadsvariationer i Gver tid

att genom aktiv forvaltning sorja for bra relationer med hyresgaster och verksamhetsutdvare och en hog standard i den dagliga
fastighetsforvaltningen

= Med bibehallen avkastningsniva ska Publicus utveckla en val diversifierad portfolj med valbelagna och moderna samhallsfastigheter
genom omsorgsfulla forvarv och som forsta delmal na ett fastighetsvarde 6ver 1 000 tkr de ndrmaste aren

Investeringskriterier

Geografi

Stockholms-, Goteborgs- och
Oresundsregionen samt regionstader

Verksamhetssegment

Skola/utbildning, dldrevard, sjuk- och
halsovard, aldreboende, LSS boende
och samhallsservice

Hyresgaster

Kommun, lan, stat och starka
offentligt finansierade hyresgaster

Kontraktsldangd

10 — 25 ar hyrestid vid férvarv, kortare
kontraktstider kan 6vervéagas i mycket

Tillgangstorlek

100 — 500 mkr men &ven stérre
tillgangar utvirderas om de bedéms
attraktiva for portfoljen

Byggnadsstandard

Hogkvalitativa byggnader som moter
hyresgdsternas hogt stallda
verksamhetskrav

goda lagen

Hyresintakter, mkr Fastigheternas direktavkastning fastighetsvardering
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FASTIGHETSPORTFOLJEN

Solna Lagern 4

Modern utbildnings- och vardfastighet beldgen i Solna fullt uthyrd till Solna
Stad. Fastigheten ar beldgen mindre dn 150 meter fran Solna Centrum

tunnelbana som tar dig till centrala Stockholm pa nagra minuter.

Fastighetsfakta:

Uthyrbar area: 5253 m?
Renoveringsar: 2018
WAULT: 16,6 3r
Hyresintakter: 13,9 mkr
Hyresgaster:

ﬁ SOLNA STAD

Orust Henan 1:144

Modern vardfastighet beldgen pa Orust i centrala Henan. Byggnaden
erbjuder kommunens invanare moderna lokaler for aldrevard, vardcentral,

modravardscentral och tandlakarmottagning.

Fastighetsfakta:

Uthyrbar area: 4 461m?

Byggar: 2018 BREEAM
WAULT: 11,7 ar Very Good
Hyresintakter: 10,5 mkr * * *
Hyresgaster:

Capio %Fulklandvérden

oy
Qﬁj Orust kommun
N

Malmo Draken 15

Modern vardfastighet beldgen i utvecklingsomradet Bulltofta Frilufsstad i
Ostra Malmo. Centrala Malmo nas inom 10 minuter med buss. Byggnaden

erbjuder moderna lokaler for LSS-boende och service.

Fastighetsfakta:

Uthyrbar area: 2184 m? e
asee

Byggar: 2018 (1] ][]

WAULT: 13,34r M”_JO

Hyresintakter: 5,1 mkr BYGGNAD

Hyresgaster:

I%i Malmé stad Handelsbanken
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