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Korséngen Fastighets AB &ger sedan september 2019
kontorsfastigheten Sagen 4 i Vasteras, strategiskt beldgen nara
Vasteras Centralstation. Fastigheten ar fullt uthyrd till ABB AB
sedan december 2018 da den stod klar efter en totalrenovering
anpassad efter ABB:s behov. Den genomsnittliga aterstaende
kontraktslangden per dagens datum &r 9,9 ar".

Korsangen Fastighets AB forvaltas av Pareto Business
Management AB. Fér mer information, vanligen bestk
www.paretosec.com/PBM/korsangenfastighets

Information till Korsangen Fastighets AB:s aktiedgare avseende rakenskapsaret 2023

Kommentar fran vd

Koncernens resultat och kassaflode har utvecklats enligt plan. | en marknad med hogre rantelage och stigande
inflation har bolaget levererat ett starkt ar till féljd av inflationssékrade hyresintékter och lanefinansiering till fast
ranta till och med september 2024. Under aret har en ny miljécertifiering utforts och miljocertifikatet Breeam In Use
Very Good har erhallits.

Bolaget har under aret arbetat med stort fokus pa den stundande refinansieringen i september 2024 och rustar sig

for att mota det férandrade rantelaget pa marknaden genom att fortsatta arbetet med att optimera balansrakningen.
Till foljd av detta har styrelsen beslutat att Iamna ett forslag till arsstdmman om en foretradesemission om 26,4 mkr.
Mer information i bifogat informationsblad, bilaga 1.

Finansiella nyckeltal 1 januari - 31 december 2023

e Hyresintakterna uppgick till 21 369 (19 196) tkr

o Driftnettot uppgick till 19 111 (16 142) tkr

e Forvaltningsresultatet uppgick till 13 234 (9 597) tkr

o Marknadsvardet pa fastigheten uppgick till 301 000 (315 000) tkr
e Rantetdckningsgraden uppgick till 3,79 (3,00) ggr

e Belaningsgraden uppgick till 60,47 (57,78) %

TABB AB har en break option i hyresavtalet vilket ger dem ratt att sdga upp avtalet 2028-12-06.
For ytterligare information, vanligen kontakta undertecknad

Johan Askogh

Verkstéllande direktdr
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E-post: johan.askogh@paretosec.com

Pareto Business Management AB &r ett helagt dotterbolag till Pareto Pareto Business Management AB Tel: +46 8 402 50 01
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Information fran Korsangen Fastighets AB

Stockholm, 21 mars 2024

Styrelsen i Korsangen Fastighets AB har beslutat om en foretrddesemission om cirka 26,4
MSEK, villkorat av arsstammans efterféljande godkannande

Styrelsen i Korsangen Fastighets AB ("Korsangen" eller "Bolaget") har idag, villkorat av ett efterféljande
godkénnande fran arsstamman, beslutat om en foéretradesemission av aktier, om cirka 26,4 MSEK
("Foretradesemissionen").

Sammanfattning

e Styrelsen i Korséngen har idag, villkorat av arsstdammans efterféljande godkannande, beslutat
om Foéretradesemissionen.

e Nettolikviden fran Foretradesemissionen avses anvandas till att stirka Korsangens
finansieringssituation.

o Vid full teckning i Féretradesemissionen tillférs Bolaget cirka 26,4 MSEK fére avdrag for
emissionskostnader.

o Teckningskursen ar 50,00 SEK per aktie.

e Samtliga befintliga aktiedgare erhaller en (1) teckningsratt for varje aktie som ags pa
avstamningsdagen den 30 april 2024. Sju (7) teckningsratter ger ratt att teckna tre (3)
nyemitterade aktier.

e Teckningsperioden i Foretradesemissionen I6per fran och med den 3 maj 2024 till och med den
17 maj 2024.

e Bolaget har erhdllit en teckningsforbindelser fran Bjursund Invest AB, Optiga AB, Gyrab AB och
Fansboda Aktiebolag som atagit sig att teckna sina respektive pro-rata andelar i
Foretradesemissionen, motsvarande cirka 21,3 procent av Foretradesemissionen. Dartill har
Bjursund Invest AB ingatt ett vederlagsfritt garantidtagande om resterande del av
Foretradesemissionen. Darmed ar Foretradesemissionen fullt sakerstalld.

Bakgrund och motiv

Korséngen Fastighets AB ("Korsangen”) dger sedan september 2019 kontorsfastigheten Sagen 4 i
Vasteras. Fastigheten ar fullt uthyrd till ABB AB sedan december 2018 efter en totalrenovering anpassad
efter ABB:s behov. Hyresavtalet I6per till och med december 2033, ABB innehar dock ratten att sdga
upp avtalet december 2028. Per den 31 december 2023 uppgick fastighetsvardet till 301 MSEK och
bolagets externa finansiering om 182 MSEK I6per med fast ranta om 2,64% till 2 september 2024.

For att sakerstélla en 6kad finansiell stabilitet och mojliggora for attraktiva lanevillkor infér refinansiering
av Korsangens enda externlan efterstravar styrelsen att starka Korsangens finansieringssituation.

Foretradesemissionen kommer att tillféra Korsédngen cirka 26,4 MSEK foére avdrag foér
emissionskostnader, vilka beraknas uppga till cirka 1,3 MSEK.

Anvéandning av emissionslikvid

Vid fullteckning i Fo&retradesemissionen tillférs Bolaget cirka 26,4 MSEK fore avdrag fére
emissionskostnader. Nettoemissionslikviden avses att anvandas for att minska skulden efter
refinansiering har genomforts.

Foretradesemissionen

Den som pa avstamningsdagen den 30 april 2024 ar inford i aktieboken som aktiedgare i Korséngen
erhaller en (1) teckningsratt for varje innehavd aktie i Bolaget. Sju (7) teckningsratter berattigar
innehavaren att med féretradesratt teckna tre (3) nyemitterade aktier. Teckningskursen ar 50,00 SEK
per aktie vilket innebar att Korsangen kommer att tillféras en bruttolikvid om cirka 26,4 MSEK fore avdrag



for emissionskostnader, forutsatt att Foretrédesemissionen fulltecknas. Harutdver erbjuds méjlighet for
investerare att anmala sig for teckning av aktier utan stéd av teckningsratter.

Under forutsattning att Foretradesemissionen fulltecknas, och arsstamman rostar for att godkanna
Foretradesemissionen, kommer antalet aktier i Korsdngen att 6ka med 527 142, fran 1 230 000 till
1 757 142 och aktiekapitalet kommer att 6ka med hégst 527 142 SEK, fran 1 230 000 SEK till 1 757 142
SEK.

Aktiedgare som véljer att inte delta i Féretrddesemissionen kommer att genom Foretrddesemissionen fa
sin agarandel utspadd med upp till cirka 30,0 procent (beréknat pa det totala antalet utestaende aktier i
Bolaget efter genomférande av Foretrddesemissionen).

Teckningsforbindelser

Bolaget har erhallit en teckningsforbindelser fran Bjursund Invest AB, Optiga AB, Gyrab AB och
Fansboda Aktiebolag som atagit sig att teckna sina respektive pro-rata andelar i Féretradesemissionen,
motsvarande cirka 21,3 procent av Foretradesemissionen. Dartill har Bjursund Invest AB ingatt ett
vederlagsfritt garantidtagande om resterande del av Foéretradesemissionen. Darmed ar
Foretradesemissionen fullt sakerstalld. Ingen erséttning utgar for teckningsforbindelsen eller
garantidtagandet.

Indikativ tidplan

Arsstamma for att besluta om 25 april 2024
Foretrddesemissionen

Avstdmningsdag i Féretradesemissionen 30 april 2024
Teckningsperiod 3 — 17 maj 2024
Beraknad dag for offentliggérande av utfallet i 20 maj 2024
Foretrddesemissionen
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