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Arsredovisning for Aarhus Residentials Denmark AB Visentliga handelser under rakenskapsaret
| samband med forsaljningen 2022 satte kdparna av en
Férvaltningsberattelse del av képeskillingen, sa kallade holdbacks, pa ett
Styrelsen och verkstallande direkt6ren fér Aarhus escrow-konto i enlighet med aktiedverltelseavtalet.
Residentials Denmark AB avger hdrmed arsredovisning for Under aret har man slutligen fatt till ett fysiskt moéte
rakenskapsaret 2025-01-01--2025-12-31. med képarna dar man nddde en muntlig
overenskommelse om att teckna ett Settlement
Information om verksamheten Agreement avseende aterstdende holdbacks. 2025-12-
Aarhus Residentials Denmark AB dgde och férvaltade, 31 hade bolaget cirka 3 miljoner DKK i utestdende
indirekt via dotterbolag, fran 15 mars 2021 till och med 16 holdbacks.
januari 2023 tva fastigheter i Tilst, ca 7 km fran Aarhus i
Danmark. | och med Aarhus Residentials Denmark ABs Visentliga hindelser efter rikenskapsaret
forséljning av dotterbolagen har koncernen upphért och Bolaget har under maj 2026 ingatt ett Settlement
bolagets verksamhet &ndrats. Agreement med koparna avseende aterstaende
holdbacks innebadrande att det belopp som tillforts
Bolaget férvaltas av Pareto Business Management AB Aarhus gatt at till att betala utestaende skuld till képarna
och Pareto Business Management A/S. Bolaget har inga avseende hyresgarantin. Detta innebér att den 6vriga
anstéllda. kortfristiga skulden i balansrakningen for 2025 ar lagre

an vad som reserverades i bokslutet 2024.
Finansiering

| samband med forsaljningen |6stes koncernens
bankfinansiering och bolaget har per 2025-12-31 ingen
skuld till externa langivare.

Pa arsstamman 2026 avser styrelsen lagga fram forslag
om utdelning om 3,50 kr per aktie i enlighet med
vinstdispositionen nedan samt att bolaget ska trada i
likvidation med efterféljande utskiftning av slutlig likvid
till aktiedgarna.

Agarforhallanden

Aarhus Residentials Denmark AB ar ett onoterat bolag.
Antal utestdende aktier per den 31 december 2025
uppgar till 650 000 stycken.

Flerarsoversikt (tkr om inget annat anges)?!

2025-01-01 - 2024-01-01- 2023-01-01- 2022-01-01- 2021-07-01-

2025-12-31 2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning - - - - 438
Resultat efter finansiella poster 1249 -1042 4107 841 9844
Soliditet 73,47 40,96 95,29 93,83 99,42
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans férfogande star féljande fria medel (kr)

Ovrigt tillskjutet kapital 1846533
Arets resultat 1248 624
3095 157

Styrelsen foreslar att fria medel disponeras sa att

till aktiedgarna utdelas 2275000
i ny rakning balanseras 820 157
3095 157

Styrelsens yttrande 6ver den foreslagna utdelningen

Det finns enligt styrelsens bedémning inget som talar for att bolagets eget kapital inte skulle vara tillrackligt i relation till
verksamhetens art, omfattning och risker for den foreslagna utdelningen. Styrelsen finner darmed den féreslagna
utdelningen forsvarlig enligt 17 kap 3 § aktiebolagslagen.

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande finansiella rapporter. Alla belopp uttrycks i
tusental svenska kronor (tkr) dar ej annat anges.
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Resultatrakning

Belopp i tkr Not 2025 2024
Nettoomsattning - -
Administrationskostnader 4,5 -277 -363
Rorelseresultat -277 -363
Resultat frdn finansiella poster

Finansiella intakter 3 152
Finansiella kostnader -51 -
Resultat fran andelar i koncernféretag 1574 -831
Resultat efter finansiella poster 1249 -1042
Resultat fore skatt 1249 -1042
Skatt pa arets resultat 9 - -
Arets resultat 1249 -1042
Rapport 6ver totalresultat

Belopp i tkr 2025 2024
Arets resultat 1249 -1042
Ovrigt totalresultat - -
Summa totalresultat 1249 -1042
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Rapport over finansiell stallning

Belopp i tkr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar 10 - 5
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 54 54
Summa kortfristiga fordringar 54 59
Kassa och bank 12 5042 6 035
Summa omséttningstillgangar 5097 6094
SUMMA TILLGANGAR 5097 6 094
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 13

Bundet eget kapital

Aktiekapital 650 650
Summa bundet eget kapital 650 650
Fritt eget kapital

Balanserade vinstmedel 1847 2 889
Arets resultat 1249 -1042
Summa fritt eget kapital 3095 1847
Summa eget kapital 3745 2497
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 4 35 -
Ovriga kortfristiga skulder 14 1086 3368
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 231 229
Summa kortfristiga skulder 1351 3597
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5097 6 094
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Rapport dver forandring av eget kapital

Overkurs- Balanserade vinstmedel Totalt eget
Belopp i tkr Aktiekapital fond ink. arets resultat kapital
Ingdende eget kapital 2024-01-01 650 - -11 907 6535
Arets resultat! - - -1042 -1042
Transaktioner med aktiedgare
Utdelning - - -2 997 -2997
Summa transaktioner med aktiedgare - - -2997 -2997
Utgaende eget kapital 2024-12-31 650 17 792 -15 946 2496
Ingaende eget kapital 2025-01-01 650 17 792 -15 946 2496
Arets resultat! - - 1249 1249
Utgaende eget kapital 2025-12-31 650 17 792 -14 697 3745

Arets resultat motsvarar arets totalresultat
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REDOVISNINGSPRINCIPER OCH NOTER

Not 1 Allmén information om bolaget

Aarhus Residentials Denmark AB med organisationsnummer
559242-9251 &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. Bolagets adress ar Berzelii Park 9, c/o Pareto Business
Management AB, Box 7415, 103 91 Stockholm. Efter 2022 ars
forsaljning omfattar bolagets verksamhet av att forvalta likvida
medel.

Not 2 Vasentliga redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt arsredovisningslagen
(1999:1554) och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Bolagets redovisningsprinciper beskrivs nedan.

Valuta
Bolagets redovisningsvaluta och funktionella valuta ar svenska
kronor (SEK).

Intdkter
Ranteintakter resultatfors i den period de avser.

Kostnader

Utgifter belastar resultatet i den period till vilken de hanfor sig.
Kostnader for central administration i bolagets resultatrakning
bestar av kostnader for till exempel bolagsadministration, revision
och finansiell rapportering.

Finansiella kostnader belastar resultatet for den period till vilken
de hanfor sig.

Leasingavtal
Bolaget innehar inga leasingavtal dar bolaget utgor leasetagare
eller leasegivare.

Ersattningar till anstallda
Bolaget har inga anstallda. Det ar endast styrelsen i bolaget som
erhaller arvode. Se ytterligare information i not 5.

Utdelningar
Utdelningar redovisas som en minskning av eget kapital efter det
att bolagsstdamma fattat beslut om utdelning.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt. Aktuell skatt ar skatt som skall
betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justeringar
av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i rapport 6ver
finansiell stallning nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang bokas bort fran
balansrakningen nar den avtalsenliga ratten till kassaflédet fran
tillgangen upphor, regleras eller nar bolaget forlorar kontrollen
over den. En finansiell skuld, eller del av finansiell skuld, bokas
bort fran balansrakningen nar den avtalade forpliktelsen fullgors
eller pa annat satt upphor.

Klassificering och vardering
Finansiella tillgangar klassificeras baserat pa affarsmodell fér
forvaltningen av tillgangarna och egenskaperna hos de

avtalsenliga kassaflodena. Med detta avses pa vilket satt de
avtalade villkoren for den finansiella tillgangen vid bestamda
tidpunkter ger upphov till kassafléden som endast bestar av
betalningar av kapitalbelopp och rdnta pa det utestdende
kapitalbeloppet. Om den finansiella tillgdngen innehas inom
ramen for en affairsmodell vars mal &r att inkassera
kontraktsenliga kassafléden och de avtalade villkoren fér den
finansiella tillgdngen vid bestdmda tidpunkter ger upphov till
kassafloden som endast bestar av betalningar av kapitalbelopp
och réanta pa det utestaende kapitalbeloppet redovisas tillgangen
till upplupet anskaffningsvarde. For Aarhus Residentials Denmark
AB redovisas ovriga fordringar och likvida medel enligt denna
kategori.

Upplupet anskaffningsvarde

Med upplupet anskaffningsvarde avses det belopp till vilket
tillgangen eller skulden initialt redovisades med avdrag for
amorteringar, tillagg eller avdrag for ackumulerad periodisering
enligt effektivrantemetoden av den initiala skillnaden mellan
erhallet/betalat belopp och belopp att betala/erhalla pa
forfallodagen samt med avdrag for nedskrivningar.

Effektivrantan dr den ranta som vid en diskontering av samtliga
framtida forvantade kassafloden 6ver den férvantade I6ptiden
resulterar i det initialt redovisade vardet for den finansiella
tillgdngen eller den finansiella skulden.

Kvittning av finansiella tillgangar och skulder

Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett
nettobelopp i balansrdakningen nar det finns en legal ratt att kvitta
och nar avsikt finns att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning

Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakligen hanforlig till
ovriga fordringar och likvida medel. Bolaget definierar
fallissemang som att det beddms osannolikt att motparten
kommer att moéta sina dtaganden pa grund av indikatorer som
finansiella svarigheter och missade betalningar. Oavsett anses
fallissemang foreligga nar betalningen ar 90 dagar sen. Bolaget
skriver bort en fordran nar inga mojligheter till ytterligare
kassafloden beddéms foreligga. Likvida medel omfattas av den
generella modellen dar undantaget for lag kreditrisk

tillampas. Aarhus Residentials Denmark ABs kreditforluster ar
obefintliga varfor ingen forlustreserv redovisas.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och banktillgodohavanden
samt andra kortfristiga likvida placeringar som latt kan omvandlas
till kontanter samt ar foremal for en obetydlig risk for
vardeforandringar. Likvida medel varderas till upplupet
anskaffningsvarde och omfattas av den generella modellen for
nedskrivningar. Pa grund av att bankmedel &r betalningsbara pa
anfordran motsvaras upplupet anskaffningsvarde av nominellt
belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder varderas till upplupet anskaffningsvarde.
Leverantdrsskuldernas férvantade I6ptid ar dock kort, varfér
skulden redovisas till nominellt belopp utan diskontering.
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Avsattningar

Avsattningar redovisas nar bolaget har en befintlig forpliktelse
(legal eller informell) som en foljd av en intréffad handelse, det ar
troligt att ett utflode av resurser kommer att kravas for att reglera
forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan
goras.

Det belopp som avsatts utgor den basta uppskattningen av det
belopp som kravs for att reglera den befintliga forpliktelsen pa
balansdagen, med hansyn tagen till risker och osdkerheter
forknippade med forpliktelsen. Nar en avsattning berdknas genom
att uppskatta de utbetalningar som férvdntas kravas for att
reglera forpliktelsen, ska det redovisade vardet motsvara nuvardet
av dessa utbetalningar.

Dér en del av eller hela det belopp som kravs for att reglera en
avsattning forvantas bli ersatt av en tredje part, ska gottgorelsen
sarredovisas som en tillgang i rapport 6ver finansiell stallning nar
det dr sa gott som sdkert att den kommer att erhallas om bolaget
reglerar forpliktelsen och beloppet kan berdknas tillforlitligt.

Not 3 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerad for olika typer av
finansiella risker och det ar bolagets styrelse som ar ytterst
ansvarig for exponering, hantering och uppfdljning av bolagets
finansiella risker. Da koncernen under aret har aterbetalat
samtliga finansiella skulder, samt p g a forsaljning av aktierna i det
fastighetsdgande dotterbolaget har bolaget inte nagra ytterligare
ataganden som kan innebéra en vasentlig risk. Darmed bedomer
bolagets ledning och styrelse de finansiella riskerna som mycket
laga.

Loptidsfordelning av kontraktsenliga betalningsataganden
relaterade till bolagets finansiella skulder presenteras i tabellerna
nedan.

Inom Inom Inom Over
2025-12-31 3man 3-12man 1-5 ar 5ar
Leverantorsskulder 35 - - -
Ovr. kortfr. skulder 40 1047 - -
Summa 75 1047 - -

Inom Inom Inom Over
2024-12-31 3man 3-12man 1-5 ar 5ar
Leverantorsskulder - - - -
Ovr. kortfr. skulder - 3367 - -
Summa - 3367 - -

Not 4 Administrationskostnader och upplysning om revisorns
arvode och kostnadsersattning

2025 2024
Forvaltningsarvode - 87
Annonsering 15 13
Juridiska kostnader - -
Ovrig administration 262 263
Summa 277 363

Upplysning om revisorns arvode

2025 2024
BDO Malardalen AB
Revisionsuppdrag 58 55
Radgivning - -
Summa 58 55

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersattning for den
lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar granskningen av
avgangsredovisningen och bokféringen och styrelsens forvaltning
samt arvode for revisionsradgivning som lamnats i samband med
revisionsuppdraget.

Not 5 Antal anstdllda, I6ner, andra ersdttningar och sociala
kostnader

Bolaget har inga anstéllda. Arvode har utgatt till styrelseledamoter
enligt nedan exkl. sociala avgifter.

2025 2024
Stefan De Geer 40 40
UIf J Johansson 60 60
Peter Wendorff Olsen 40 40
140 140
Not 6 Finansiella intdkter
2025 2024
Valutakursdifferenser - 112
Ranteintakter fran bank 3 40
Summa 3 152
Not 7 Finansiella kostnader
2025 2024
Valutakursdifferenser 51 -
Summa 51 -
Not 8 Resultat fran andelar i koncernforetag
2025 2024
Forsaljning av dotterbolag 1574 -830
Summa 1574 -830
Not 9 Inkomstskatt
Aktuell skatt 2025 2024

Aktuell skatt pa drets resultat - -

Total redovisad skattekostnad - -

Inkomstskatt berdknas med 20,6 % pa arets skattemassiga
resultat.
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Nedan presenteras en avstamning mellan redovisat resultat och
arets skattekostnad.

Avstdamning arets skattekostnad

2025 2024
Resultat fore skatt 1249 -1042
Arets skattekostnad - -
Skatt enligt svensk skattesats -257 214
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intakter 324 -
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader - 171
Utnyttjade underskottsavdrag
Ej aktiverat underskottsavdrag -67 -43
Summa - -
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Momsfordran - 5
Summa - 5

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 54 54
Summa 54 54
Not 12 Likvida medel

2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank 5042 6 035
Summa 5042 6 035

Likvida medel bestar av tillgodohavanden pa bankkonton.

Not 13 Eget kapital

Aktiekapital

Samtliga aktier ar av samma aktieslag, ar fullt betalda och ar
berattigade till en rost. Inga aktier ar reserverade for 6verlatelse
enligt optionsavtal eller andra avtal. Antalet aktier vid utgéngen av
rakenskapsaret uppgar till 650 000 stycken till ett kvotvarde av 1
kr.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital, det vill sdga det belopp som finns tillgdngligt for
utdelning till aktiedgarna, utgors av allt eget kapital med undantag
for aktiekapitalet. Ovrigt tillskjutet kapital avser &verkursfond &r
hanforligt till tidigare genomfdrd nyemission i samband med
forvarv av fastigheterna.

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Momsskuld 40 -
Ovriga kortfristiga skulder 1047 3367
Summa 1087 3367

Ovrig kortfristig skuld avser utestdende konstaterad skuld till
kdparna for den utstéllda hyresgarantin.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31  2024-12-31
Upplupna kostnader 231 230
Summa 231 230
Not 16 Stdllda sdkerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31  2024-12-31

Stallda sakerheter -

Summa -

Eventualforpliktelser -

Not 17 Transaktioner med narstaende
For transaktioner med nyckelpersoner, se not 5.

Not 18 Handelser efter balansdagen

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rikenskapsarets slut.
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Arsredovisningens undertecknande

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen den 25 maj 2026 och godkandes for offentliggérande den 27 maj 2026

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

UIf J Johansson Stefan De Geer Peter Wendorff Olsen
Styrelseordférande Styrelseledamot Styrelseledamot

Nina Larsson
Extern verkstallande
direktor

Var revisionsberattelse har avgivits den dag som framgar av var elektroniska signatur

BDO Malardalen AB

Thomas Nasfeldt
Auktoriserad revisor
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